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As diretrizes urbanisticas sao orientacdes técnicas que tem por
objetivo adequar o projeto ao processo de consolidagcao do tecido
urbano, no qual se insere a gleba, mediante analise fisica,
ambiental e urbanistica do entorno, além de ordenar o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais do territério e garantir a
melhor qualidade de vida de seus habitantes, da seguinte forma:
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Garantir o direito a cidade sustentavel, entendido como o
direito a terra e infraestrutura urbana, a moradia, ao
saneamento ambiental, ao transporte e servicos publicos, ao
empreendimento, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e
futuras geracoes;

Planejar o desenvolvimento da cidade, da distribuicao
espacial da populacao e das atividades econdmicas do
Municipio de modo a evitar as distor¢cdes do crescimento
urbano e de seus eventuais efeitos negativos sobre o meio
ambiente;

Planejar e Iimplantar, de modo que a oferta de
equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e
servicos publicos estejam adequados aos interesses e
necessidades da populagcdao e as caracteristicas locais,
considerando a demanda atual e projetada;




Ordenar o uso do solo, de modo a evitar a utilizagcao
inadequada dos imoveis urbanos, bem como a instalacao e
funcionamento de empreendimentos ou atividades de
impacto negativo a vizinhanca, sem a previsao da
infraestrutura correspondente ou que venham a causar
algum tipo de prejuizo;

Ampliar, preservar, conservar e restaurar as areas verdes e
as areas livres do Municipio;

Qualificar progressivamente os centros de bairros ja
consolidados que sao referéncias para a comunidade local
devido a infraestrutura, equipamentos publicos e atividades
comerciais e sociais existentes;

Induzir a ocupacao das areas nao edificadas, subutilizadas
ou nao utilizadas que ja possuem infraestrutura urbana;

Estimular a interacdao entre as pessoas e 0 uso de energias,
materiais, mobilidade e  Servigos, catalisando o)
desenvolvimento sustentavel e a melhoria da qualidade de
vida, baseado nos conceitos de cidade inteligente.




DIRETRIZES

n APLICACAO



"PLANEJAR SANTA MARIA. PORTANTO. E RECONHECER QUE O TERRITORIO!

"PLANEJAR SANTA MARIA, PORTANTO, E RECONHECER QUE O TERRIT(')RZE "
E O ESPACO ONDE A VIDA COTIDIANA ACONTECE E, QUE, CADA DECISAO
URBANA IMPACTA DIRETAMENTE A QUALIDADE DE VIDA DAS PESSOAS."

r===i

Parcelamento do Solo: Conforme o Art. 66 da Lei
AA  Complementar n°117/2018 (LUOS).

. Conjuntos Residenciais: Projetos horizontais ou
Glebas 2 = verticais, conforme o Art. 41 da Lei Complementar
5000 m? n° 117/2018 (LUOS). )

5

O QUE O CORPO

TECNICO ANALISA

Conexao Urbana: Como as
vias do projeto se articulam
com a rede viaria da cidade.

Arruamento e  Quadras:

Protecao Ambiental:
Onde as ruas, quadras e .
e o Reforco da existéncia das
edificacdes ficarao. < N
Areas de Preservagao
Permanente (APP), se
Lotes: A divisao dos houver.
espacos individuais.
Equipamentos Publicos:

Proximidade com servigcos

O
~ A W) .
“" Areas Verdes e H H comunitarios e urbanos e
=~ Institucionais: Espacos de necessidade de implantacéo.

I= lazer e servigos publicos.

Regras de Uso: O
<. a enquadramento no
$ | zoneamento e os padrdes

\_ ) U minimos de urbanizacao. )

m . Obras Complementares: Melhorias que o
8%] interessado deve realizar para equilibrar o impacto
do empreendimento na vizinhancga.

‘ Compensacgoes: Acdes para mitigar eventuais

@>=~> impactos urbanos. y

ApOos ajustes
necessarios




MODALIDADES

n CONCEITOS



CONJUNTO HORIZONTAL E VERTICAL - Art. 40 - Capitulo IV da
LC n° 117/2018

Os Conjuntos Residenciais rednem duas ou mais casas ou prédios em
um mesmo terreno. O projeto define o espaco individual de cada
morador (area privativa) e o que pertence a todos (areas comuns que
originarao a fracao ideal de cada condémino).

Os conjuntos residenciais sao classificados em:
« Horizontais - edificacdes até 2 pavimentos e,
e Verticais - a partir de 3 pavimentos.

Sendo:

TIPOLOGIA 1 TIPOLOGIA 2 TIPOLOGIA 3 TIPOLOGIA 4

CONJ. RESIDENCIAL
HORIZONTAL

- 2A3 4A25 26 A50 51A 200
ART. 15 DA LC N° 161/2022 UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES

UNIDADES AUTONOMAS

CONJ. RESIDENCIAL
VERTICAL
- 3A8 9A16 17 A 25
ART. 58 DA LC N° 117/2018 BLOCOS BLOCOS BLOCOS

BLOCOS (EDIFICAGCOES)

10% do total da gleba para uso publico. No caso de Conjunto, a
doacao deve ser compensada nos moldes do art. 71.




LOTEAMENTO - Art. 111 - Secéo | da LC n° 117/2018

O Loteamento é considerado como a subdivisdao da gleba em lotes
destinados a edificacdao, com abertura de novas vias de circulagao,
logradouros publicos ou prolongamentos, modificacdes ou ampliacdes das
vias que compdem o sistema viario.

10% da area para uso publico, destinadas ao Municipio, sendo:

Area Livre de Uso Publico: 5% do total da gleba
Area para Espacos Urbanos e Comunitarios: 5% do total da gleba

Em caso de existéncia de area non aedificandi:

Area Livre de Uso Publico: 5% do total da gleba, podendo ser 2,5%
em Area de Preservacido Permanente

Area para Espacos Urbanos e Comunitarios: 5% da area Util da
gleba

LOTEAMENTO VINCULADO - Art. 125 - Secdo lll da LC n° 117/2018

O Loteamento vinculado, além de atender aos parametros do Loteamento,
integra também o projeto da edificagao ao parcelamento.

Conforme Loteamento.




LOTEAMENTO INTERESSE SOCIAL - Art. 119 - Secdo Il da LC n°
117/2018

Os Loteamentos de Interesse Social sdo aqueles que se situam em Areas
Especiais de Interesse Social (AEIS), definidos pela LC n° 117/2018 como
sendo, prioritariamente, as Zonas 3.ae 3.b, 4,8,9ae9.b,12.b,13,14,16,18 e 19,
destinados a populacdao de baixa renda e, deverao ter seu Regime
Urbanistico aprovado pela Secretaria competente e firmados em Lei
Especifica, elaborada pela municipalidade.

Fica a cargo do empreendedor/urbanizador a execug¢do das
infraestruturas basicas descritas em Lei.

No minimo, 10% da area total da gleba a ser loteada para a
implantacao dos equipamentos urbanos e comunitarios, dos
espacos livres de uso comum, de areas reservadas para tratamento
e conducao do esgoto cloacal e de areas reservadas para drenagem
e manejo das aguas pluviais, area verde e institucional.

CONDOMINIO FECHADO DE LOTES - Art. 129 - Secéo IV da LC n°

117/2018

Condominio Fechado de Lotes sao espacos isolados por cercas, muros ou
outra forma de delimitacao, com arruamento sem interligacdo com as
demais vias publicas, exceto o acesso ao Condominio, e divisao dos espacos
internos em areas privativas demarcadas e a area comum.

5% do total da gleba, quando a gleba nao tiver sido objeto de
parcelamento anterior e dele nao tenha resultado prévia doacao
das areas institucionais.




DESMEMBRAMENTO - Art. 138 - Secdo V da LC n° 117/2018

O desmembramento é a subdivisao da gleba em lotes, com aproveitamento
do sistema viario oficial existente e da infraestrutura basica, ndao implicando
Nna abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacao ou ampliacao consolidadas.

REMEMBRAMENTO - Art. 143 - Secao VI da LC n° 117/2018

O remembramento é a unido de dois ou mais lotes em um unico lote
resultante. Em ambos os casos (desmembramento ou remembramento), os
lotes devem atender ao Regime Urbanistico da Zona, respeitando os
parametros dos Anexos 6 ou 16 da LUOS (LC n° 117/2018).
De acordo com a LC n° 186/2025, estas modalidades estdo dispensadas da
transferéncia obrigatdria de areas publicas ao Municipio.

Flexibilizacdao de regime urbanistico

Todas as zonas.
Art. 141, § 4° da Lei Complementar n° 117/2018 (LUOS): O
Municipio pode liberar a regra da proporcao entre frente e
profundidade (testada/comprimento) em remembramentos e
desmembramentos de qualquer tamanho, desde que a
localizagao do projeto nao cause transtornos ou interrupcdes
Nno sistema viario e no transito da regiao.

Zonas17.9,17.h e da18.a a 18.d

Art. 76 da Lei Complementar n° 117/2018 (LUOS): A Prefeitura
pode flexibilizar tamanhos e indices desde que o
empreendedor ofereca uma contrapartida a cidade.

A decisao sera baseada em critérios, como:

Vizinhancga: Se o projeto conversa com o entorno ja construido.
Mobilidade: O impacto no transito e nas conexdes de ruas.
Natureza: A preservacao de elementos naturais no terreno.

Vazios Urbanos: Se o projeto ajuda a ocupar areas ociosas da cidade.
Viabilidade: Casos de terrenos com area util muito pequena.




EIXOS DE ANALISE

n URBANISTICA



Sera feita a analise da configuracao urbana proposta, sua
integracao com o entorno, a adequacao das conexdes viarias
propostas e a qualidade da infraestrutura verde prevista. A
avaliacao ira considerar os principios do desenvolvimento urbano
sustentavel, promovendo acessibilidade, conectividade e qualidade

ambiental.

Para a referida analise devem ser considerados os itens descritos
Nnos eixos a seguir, podendo a equipe técnica exigir
complementacdes com a finalidade de adequar a proposta
apresentada ao sistema urbano existente, bem como as areas
pUblicas existentes e/ou a serem exigidas.




EIXO 1

SISTEMA VIARIO E MOBILIDADE URBANA

Ao longo do tempo, nossas cidades se organizaram acompanhando
transformacdes que colocaram o automoével no centro da
mobilidade, e Santa Maria nao ¢é diferente. O carro é
reconhecidamente importante, mas precisamos reequilibrar
prioridades, colocando as pessoas no centro do planejamento.

A mobilidade ativa deve ser pensada de forma integrada as demais
formas de deslocamento. Caminhar € a forma mais basica,
democratica e saudavel de viver a cidade. Projetar cada decisao
urbana buscando tornar o deslocamento ativo, principalmente o
caminhar, seguro, confortavel, interessante e util é um
compromisso com a qualidade de vida. Uma cidade viva € aquela
onde as distancias fazem sentido, onde ha diversidade de usos e
onde o0 espaco urbano convida a estar, e nao apenas a atravessar.




A proposta do sistema viario devera atender, na integra, a legislacao
municipal, estadual e federal quanto aos aspectos relevantes ao tema, e
devera contemplar os seguintes itens principais:

1.ARTICULAGCAO COM O SISTEMA VIARIO EXISTENTE

H N
H mpm N _
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Conectividade Acesso facilitado Fluidez no Transito

Evitar decontinuidades Facilitar o acesso a Garantir que as vias

e promover a uniao equipamentos publicos comportem o fluxo
entre bairros. e de interesse coletivo. de transito.

Nos casos de projetos, como condominios fechados de lotes e
conjuntos residenciais horizontais/verticais, deve-se prever:

Area de acumulagio de veiculos

Nna entrada do empreendimento
Seguranca e fluidez na circulagao interna

Implantacdo do Recuo Vidrio com
Calcada Qualificada

Equipado com parada de Onibus, lixeiras,
arborizagao e iluminagao publica. O objetivo é
qualificar a transigao entre o espago publico e
privado, garantindo mais conforto e
seguranca a pedestres e usuarios de
transporte publico.




2.HIERARQUIZACAO VIARIA

O sistema viario deve atuar como uma rede integrada, onde as novas vias
respeitem as classificacdes da legislacdo municipal (Anexo 14 da LC n°
117/2018) para garantir a continuidade da malha urbana. Essa estruturacao
deve assegurar a conectividade com as ruas vizinhas, evitando o
isolamento de areas (enclaves) e priorizando a mobilidade local, com foco
na seguranca e infraestrutura para pedestres, ciclistas e transporte
coletivo.

Municipio define o tracado i 1wt e |I|l

conforme o A LAY
desenvolvimento da cidade
(Anexo 14 da LC n°117/2018).

Caso uma nova via impacte
o desenho original, podera
transformar, por exemplo,
um condominio fechado
em um modelo hibrido
(loteamento + condominio).

Permite ajustes mediante
analise técnica do impacto
e das justificativas do
requerente da eficiéncia do
sistema proposto.




3.DIMENSIONAMENTO DAS VIAS/GABARITO

VIARIO
Gabarito das vias Passeios publicos Dimensionamento

Responsavel técnico Prever calcadas e A municipalidade
devera indicar o) arborizacao conforme pode definir
gabarito das vias para Art. 150 da LC n° dimensionamento
compatibilizar 0s 17/2018 - LUOS e maior que 3 m para
fluxos e garantir Decreto Executivo n° passeios publicos em
seguranca, eficiéncia 123/2025. vias amplas (=18
e conforto nos metros).

deslocamentos.

Quanto a via que entestar e/ou dar acesso ao empreendimento
devera ser atendido o expresso na Certidao de Informacdes
Urbanistica guanto ao novo alinhamento previsto.
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Figura 1: Composicao do gabarito viario




4.MOBILIDADE ATIVA

Objetivo: Garantir o deslocamento seguro de pedestres e
ciclistas através de calcadas continuas, acessiveis € bem
dimensionadas e malha cicloviaria integrada (ciclovia e/ou
ciclofaixa).

Onde aplicar: Prioritariamente em vias coletoras e arteriais
' (maior fluxo), estimulando modais nao motorizados e
consolidando a rede urbana.

PARA CICLOVIAS E/OU CICLOFAIXAS

Sujeito a analise do

Unidirecional 1,50 metros :
projeto

Sendo 1,20 m para

Bidirecional 2,40 metros _
cada pista

Locais com restrigdo de
espaco ou baixa demanda.
Sendo 1,00 metro cada
pista

Excecao 2,00 metros

Caracteristicas para ciclovias

i! Geometria & Topografia: O desenho deve adaptar-se as
| condicdes da via e ao fluxo previsto.

Seguranc¢a Viaria: Implementar sinalizacdo adequada e
travessias seguras em todos os cruzamentos.

Conectividade: Integrar a infraestrutura aos pontos de
interesse coletivo para um sistema funcional e atraente.




Sugere-se o seguinte posicionamento de ciclovias e/ou ciclofaixas:
VIAS < 22 METROS | IMPLANTACAO LATERAL

Posicionamento: Junto ao passeio publico;

Prioridade: Conexdo direta com areas verdes e institucionais e
entorno imediato;

Beneficios: Integracao imediata com comércio e servicos locais.

-
SNEE
-

Figura 1: Imagem ilustrativa do sistema viario com ciclofaixa unidirecional em
via com 18 m de gabarito.

VIAS = 22 METROS | IMPLANTAGCAO CENTRAL

Posicionamento: Eixo central da via (canteiro central);
Prioridade: Trajeto livre de interrupcdes por vias perpendiculares;
Beneficios: Maior seguranca, velocidade e fluidez para o ciclista.

,

Figura 2: Imagem ilustrativa do sistema viario com ciclovia bidirecional em vias
com largura maior de 22m.




EIXO 2

AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE E MECANISMOS DE
SUSTENTABILIDADE

Os desafios ambientais contemporaneos exigem uma nova forma
de planejar o territdorio. Ondas de calor mais intensas, eventos de
chuva extrema e a Iimpermeabilizacao crescente do solo
demandam solucdes estruturadas e inteligentes.

Considerando este cenario g, respaldados pela Constituicao Federal
gue assegura o direito ao meio ambiente, bem como, nas diretrizes
da politica da cidade presentes no Estatuto da Cidade (Lei n°
10.257/2001) e, ainda, alinhado com os principios do
desenvolvimento sustentavel estabelecidos na Organizagcao das
Nacdes Unidas (ONU), as infraestruturas verdes e o uso de
mecanismos sustentaveis, solicitados nos processos de
parcelamento do solo, constituem instrumentos de planejamento
essencial para promover maior resiliéncia urbana, racionalizacao
da infraestrutura publica, reducdo de custos futuros de
manutenciao e melhoria da qualidade ambiental do espaco

urbano, garantindo uma cidade arborizada, permeavel e
ambientalmente respiravel, contribuindo para o equilibrio
microclimatico e para a qualidade de vida da populagao.




Sendo assim, serd analisado o atendimento as Areas de Preservacio
Permanente (APPs), conforme o Anexo 12 da LUOS. Caso o projeto interfira
OU suprima essas areas, o requerente devera apresentar parecer técnico do
orgao ambiental competente para a regular tramitacao e aprovacao do
processo.

Regras para APP’s:
o Areas verdes: Serdo aceitos somente usos de baixo impacto,
conforme legislacao.

e Pistas de caminhada (e semelhantes): em fundos de lote sé
serdo admitidas se houver conexdo com areas verdes e/ou
institucionais, do contrario, o espaco confrontante deve ser
incorporado a APP.

As areas de APP transferidas ao municipio devem ser entregues com
cercamento vazado em relagdao as vias e divisas e com identificagao,
guando nao tiverem uso definido e devidamente implantado.

X

CERCAMENTO
VAZADO

IDENTIFICAGAO

Para compor o desenho urbano, além do atendimento das Areas de
Preservagcao Permanente, a proposta devera:

1.Prever arborizacdao urbana, conforme Decreto Executivo n°
123/2025, e as Cartilhas de arborizacdo vigentes, tanto para
passeios publicos quanto para espacos publicos propostos.

2.Implantar uma ou mais estratégias de infraestrutura verde, a exemplo
de, jardim de chuva, canteiros, biovaletas, pisos drenantes, entre outros,
bem como, cobertura ou dispositivos verdes em estacionamentos
cobertos, sempre que houver viabilidade.




3.Definir os usos/atividades a serem instalados em cada area, conforme
exemplos abaixo, nos casos especificos de loteamento em Area Especial
de Interesse Social (AEIS), bem como para aqueles que houver a
exigéncia da entrega das areas verdes urbanizadas, ou, casos em gue a
Compensacao seja a urbanizacao das areas verdes:

Esporte e lazer: Convivéncia e Cultura:

Quadras poliesportivas
Campo de Futebol
Pista de Skate/Patins

Academia ao Ar Livre
Pistas de caminhada
Quadras de areia

Parque naturalizado
Cancha de bocha de areia

Apoio e Educacgao: Hortas e Eventos:

e Hortas comunitarias
(conforme Cartilha
Arborizacao Urbana)

e Espaco para Feiras (stands e
FoodTruks)

4.Caberda ao Municipio aprovar a proposicao urbanistica, ou ainda, fixar os
usos/atividades, a partir dos acima elencados e sua disposicdo no projeto,
Caso nao sejam indicados na proposta apresentada pelo requerente.

As Diretrizes Urbanisticas nao eximem da alteracao do desenho
urbanistico por conta de legislacdao ou diretrizes ambientais
decorrentes de analise da Secretaria de Municipio de Meio
Ambiente.




N
EIXO 3

TRANSFERENCIA OBRIGATORIA DE AREAS E
CONTRAPARTIDAS

23



TRANSFERENCIA DE AREA OBRIGATORIA:

A transferéncia obrigatdria de areas fundamenta-se nos termos da
Lei n° 6.766/1979, a qual dispde sobre o Parcelamento do Solo no
ambito federal, e ainda, na necessidade de assegurar a
regularizacao dominial, a adequada gestao territorial e a efetiva
destinacao dessas areas ao atendimento do interesse coletivo.

PASSO A PASSO Em projetos de parcelamento do solo ou conjuntos
PARA horizontais e verticais que ainda nao destinaram areas

. publicas ao Municipio, a transferéncia deve ser realizada
TRANSFERENCIA:

conforme os percentuais de cada modalidade.

A destinacdo deve ocorrer, prioritariamente , dentro do
proprio lote do empreendimento. Formas alternativas
podem ser admitidas conforme necessidade do Municipio
e mediante justificativa técnica do empreendedor, onde o
parecer final fica a encargo do Municipio, com base nas
diretrizes do planejamento urbano.

1- Sugestao do Empreendedor
(Proposta mediante justificativa)

@\

2- Analise Técnica
(Prefeitura)

2L

3- Decisao do Municipio

AREA PUBLICA
ALTERNATIVA
(FORA)

GLEBA DO
EMPREENDIMENTO ;




DAS FORMAS DE TRANSFERENCIA OBRIGATORIA DE AREAS:

Para destinacao de areas, tanto area institucional quanto area verde, dentro
do lote, serdao analisados, principalmente, os seguintes itens:

l. Localizacao Il. Malha Viaria

A area deve ser
predominantemente
contornada por WELS
publicas de facil acesso,
considerando a relacao
com o entorno imediato.

lll. Topografia

Preferencialmente central
ao loteamento ou dentro
de uma logica  de
centralidade com o}
entorno.

Compensacao por Urbanizacao: Caso a municipalidade aceite que
parte da transferéncia se dé mediante compensacao por meio do
compromisso de urbanizacao das proprias areas publicas a serem
transferidas do empreendimento, dentro da gleba objeto da
intervencao, estas devem ser entregues totalmente equipadas no
momento do Habite-se, para evitar o abandono e a depredacao das
areas antes da efetiva ocupacao do loteamento.

Aprovacao final: Sera considerada a conformidade as exigéncias
legais, analise da localizacao, dimensao e funcionalidade das areas
destinadas ao uso publico - sistemas de lazer, areas institucionais e
de preservacao, além de condi¢cbes adequadas de acesso e
infraestrutura necessaria para garantir a utilizacao pela populacao.
Para as areas verdes o projeto deve priorizar a conectividade com
espacos livres de uso publico ja existentes no entorno.




Para destinacdao de area fora do empreendimento, serao analisados,
principalmente, os seguintes itens:

I. Equivaléncia Il. Localizacao

Equivaléncia em : A area deve ser
dimensao ao percentual predominantemente

gue deveria ser destinado contornada  por  vias
dentro do lote do publicas oficiais e de facil

empreendimento. acesso.

IV. APP’s lll. Topografia

Area Area
predominantemente predominantemente
fora de APP's. & pHlana.

V. Matricula

—
[:]I Dimensao minima 40m X 40m

Serao analisados o tamanho e a configuracao do lote a ser destinado, verificando se ele
possibilita a implantagdao de equipamentos publicos Uteis e adequados, dentro dos
padrdes técnicos adotados pelo setor responsavel.

e Nos casos em que a Area de Preservacdo Permanente (APP) presente na
gleba, for considerada no percentual de transferéncia obrigatdria de area,
somente sera aceito acima dos 50% estabelecido em Lei caso a area total a
ser transferida ultrapasse o percentual total de area verde.

e Sera avaliado o impacto da transferéncia da area no projeto proposto,
podendo, dessa forma, o percentual de transferéncia ser composto entre
area transferida e area compensada, desde que seja atendido o percentual
destinado a equipamentos urbanos e comunitarios e a espacos livres de
uso publico.




Para deferir a compesacao € necessario seguir 0s passos abaixo:

1.Intencao e Protocolo

Deve ser informada a intencao de doar por meio N
deste dispositivo mediante oficio/documentacao, _
encaminhado junto ao processo de parcelamento 0 - $
e/ou conjunto residencial. <z

2.Demarcacgao e Avaliacao

Apos o deferimento, o requerente deve apresentar:

e Planta Baixa: Demarcacdo hipotética do lote
correspondente ao percentual de doacao (extra
projeto).

e Avaliagdes: Trés avaliagcoes imobiliarias
considerando o lote em situacao urbanizada
(com infraestrutura de agua, esgoto, luz e
calcada), para determinacao do valor a ser
compensado em servicos ao Municipio.

3.Documentacao

e Planta baixa da area;
e Matricula atualizada (com no maximo 90 dias);
e Avaliacdes assinadas por profissionais
habilitados.
As documentacdes devem ser encaminhadas no
protocolo de Diretrizes, a qual tera o
encaminhamento pelos técnicos da Secretaria.

m m
—_— L LR
mAE
s s

Loteamento totalmente entregue Transferéncia por Compensacéo




Conforme art. 43 e 131 da LC n° 117/2018, em seus paragrafos Unicos, para
Conjuntos Residenciais e Condominios Fechados de Lotes, respectivamente,
que ultrapassem 50.000 m2 de area e/ou 250m de extensdo em seu maior
lado, o Municipio pode flexibilizar essas dimensdes mediante uma
contrapartida, a ser definida no Termo de Compromisso acordado entre as
partes. Desde que:
o A proposta nao cause transtornos ao sistema viario (atual ou futuro),
sendo fundamentada por memorial justificativo e pecas técnicas.
o Localizacao da contrapartida deve ser na localidade, no entorno ou a
uma distancia de até 2 km do empreendimento, conforme arts. 1° da
LC n°196/2026 e LC n°197/2026.

e Implementacao de vias;

e Implantac¢ao de ciclovias;

e Melhoramentos viarios;

e |Intervencodes urbanas de qualificacdao de espacos publicos para
pedestres e mobilidade ativa, etc.

Além da transferéncia obrigatéria de areas e

5} & contrapartidas, poderao ser exigidas medidas mitigadoras

2  em decorréncia da analise do Estudo de Impacto de
v-a Transito - EIT, a fimm de atenuar os impactos negativos no

sistema viario.




EIXO 4

INFRAESTRUTURA URBANA

A infraestrutura publica corresponde ao conjunto de obras,
sistemas e servicos essenciais que garantem o funcionamento do
Municipio incluindo redes de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, drenagem urbana, energia elétrica, iluminacao publica,
mobilidade e sistema viario. Para orientar o responsavel técnico na
elaboracao desses projetos, o Municipio dispde do Programa
Caminhe Legal e suas alteracdes, o qual estabelece diretrizes para
padronizacao do Passeio Publico.

Salienta-se que a Aprovacao dos projetos complementares de
infraestrutura publica acontecera na etapa de Licenciamento,
sendo importante para a etapa de diretrizes apenas o lancamento
prévio desses sistemas na projeto urbanistico.




ILUMINACAO

Para instalacdes da rede elétrica, € obrigatodria a apresentacao, pelo
requerente, da viabilidade emitida pela concessionaria
competente no Municipio, para fins de emissao de Diretrizes
Urbanisticas.

« »
/
’7',, O projeto complementar devera ser apresentado para o

» Licenciamento do empreendimento.

LOTEAMENTO, LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL E/OU VINCULADOS
(

Siga o Caderno

Técnico para
instalacao da

Publica e integre
ao projeto de
; arborizacao.

CADERNO DE DIRETRIZES TECNICAS
(Santa Maria)
https://www.ipsantamaria.com.br/transparencial

1

1

1

1

1

. ~ 1
lluminacao "
1

1

1

1

1

1

PAVIMENTACAO

O piso permeavel garante a recarga do lencol freatico e controla o
escoamento superficial da agua, mitigando os impactos da
impermeabilizacao do solo.

Nota: O Municipio pode definir a utilizacao de outros pavimentos
dependendo do porte (gabarito) e da importancia da via no sistema
viario.




REDE DE AGUA E ESGOTO

2

Definicdo do Sistema de

Obrigatoério: Apresentar Indicar ponto de tomada Esgoto (ETE), necessidade
Viabilidades de Agua e de agua e tracado da de EBE, solucao de
Esgoto (Emissao rede. destinacdao do esgoto
Concessionaria). cloacal e localizacdao da

Caixa d'agua.

REDE DE DRENAGEM PLUVIAL

INSTRUGAO NORMATIVA

N° 001/2026
E DEMAIS NORMAS PERTINENTES

Visa a eficiéncia e manuteng¢ao dos sistemas
publico e privado. E obrigatério, para o
requerente, indicar o ponto de descarga da
drenagem do empreendimento.

E- Em Loteamentos, € obrigatdria a implantacao de bacias de retencao junto as :
I areas verdes. O projeto deve incluir laudo técnico com metodologia de calculo [
: gue considere a diferenca de absorcao entre o solo natural e o solo urbanizado. :
: Para Condominios Fechados e Conjuntos Residenciais, a exigéncia do laudo :
: fica a critério do Municipio, conforme analise do impacto no entorno. :

1

Laudo técnico com metodologia de cdlculo
Considerando diferenca de absorgcao entre o solo

natural e o solo urbanizado.




PROTOCOLO
PROCEDIMENTOS E DOCUMENTACAO



LOTEAMENTO/CONDOMINIO FECHADO DE LOTES/CONJUNTOS
RESIDENCIAIS

O protocolo das Diretrizes Urbanisticas € realizado através da
Plataforma digital do Descomplica: Estudos Urbanos -» Diretrizes
Urbanisticas, mediante a apresentacao da documentacao minima
exigida, previamente a aprovacao de Projetos. Aprovadas as
diretrizes, sera emitida a Certidao de Diretrizes Urbanisticas,
documento obrigatdrio para a Aprovacao de Projeto.

PLATAFORMA _
ch;|T,¢.\|_o —p | = | ESTUDOS {21:% DIRETRIZES
, DESCOMPLICA =— || URBANOS | | URBANISTICAS

CERTIDAO DE =as APROVACAO
—> E DIRETRIZES — DE PROJIQE:TO
URBANISTICAS

p DOCUMENTOS LEGAIS E DE IDENTIFICA(;AO
@ Espelho Cadastral de IPTU ou ITR;
(&) ART/RRT,

@ Matricula do imovel atualizada no maximo 01 (um) ano.

\/< PROJETOS E LEVANTAMENTOS

‘ @ Levantamento Planialtimétrico Georreferenciado;
@ Pranchas de Projeto;
@ Estudo Simplificado de Bacias.

G VIABILIDADES DE CONCESSIONARIAS
@ Viabilidade de Abastecimento de Agua e Esgoto Atualizado (CORSAN);
(&) Viabilidade RGE Atualizado.

— 4| MEMORIAIS E CERTIDOES

@ Memorial Justificativo;
@ Certidao de Informacdes Urbanisticas;

EIV/EIT (mediante solicitacdo da Secretaria pertinente considerando DE
n° 001/2008 e regulamentacdes correlatas).




DESMEMBRAMENTO/REMEMBRAMENTO

O protocolo do parcelamento do solo na modalidade
Desmembramento/Remembramento € realizado através da
Plataforma digital do Descomplica: Parcelamento do Solo -
Desmembramento e/ou Remembramento, mediante apresentacdo
da documentacao minima exigida. Apos emitidas as diretrizes, sera
feita a analise para emissao da devida Certidao.

p DOCUMENTOS LEGAIS E DE IDENTIFICAQAO
@ Espelho Cadastral de IPTU;
(&) ART/RRT,

@ Matricula do imdvel atualizada no maximo 90 dias.

\,< PROJETOS E IMPLANTACAO
‘ @ Memorial Descritivo;
@ Pranchas de Projeto;
@ Implantacao Final do(s) Lote(s) em DWG Georreferenciada.

PARCELAMENTO DO SOLO: PARCELAMENTO DO SOLO:
DESMEMBRAMENTO REMEMBRAMENTO

Lotes independentes

: Novas documentacdes poderao ser solicitadas no decorrer 1
do processo, mediante analise da equipe técnica. I




ENCERRAMENTO

Essa Cartilha tem por finalidade dirimir duvidas e orientar o contribuinte, a
fim de facilitar e garantir maior celeridade no processo de Diretrizes
Urbanisticas. Tudo que nela esta exposto, ou o que for pertinente, servira de
parametro para a execucao do material por parte do responsavel técnico,
bem como, de base para analise pela equipe técnica responsavel.

Por fim, acreditamos em um planejamento continuo e participativo. Santa
Maria nao é homogénea: cada bairro possui vocacdes, desafios e
potencialidades proprias. Planejar € observar, diagnosticar, dialogar e ajustar
permanentemente as estratégias de desenvolvimento. E conectar bairros,
fortalecer centralidades e orientar o crescimento com direcao clara. Uma
cidade que aprende com seu territdorio € uma cidade que constroi seu futuro
com responsabilidade.




ANEXO

Lei Complementar n° 117/2018 - Lei de Uso e Ocupacédo do Solo e

suas alteracodes:

Lei Complementar n°161/2022;

Lei Complementar n°®185/2024;

Leis Complementares nos. 186, 189 e 190/2025 e,

Lei Complementar n°197/2026.

Programa Caminhe Legal;

Decreto Executixo n°123/2025 - Arborizacao;
Instrucdo Normativa n° 001/2026 - Microdrenagem.

A indicacao dos artigos da legislagcao municipal citados nesta
Cartilha, ndao desobriga a leitura e analise das legislacdes
concernentes, em sua integralidade, quanto aos aspectos
relativos a cada modalidade de empreendimento a ser
implantado.




	DIRETRIZES
	URBANÍSTICAS
	Secretaria de Município de Urbanismo e Projetos


	EQUIPE
	DE ELABORAÇÃO
	SECRETARIA DE MUNICÍPIO DE URBANISMO E PROJETOS


	DIRETRIZES
	DIRETRIZES
	MODALIDADES
	EIXOS DE ANÁLISE
	Será feita a análise da configuração urbana proposta, sua integração com o entorno, a adequação das conexões viárias propostas e a qualidade da infraestrutura verde prevista. A avaliação irá considerar os princípios do desenvolvimento urbano sustentável, promovendo acessibilidade, conectividade e qualidade ambiental.
	Para a referida análise devem ser considerados os itens descritos nos eixos a seguir, podendo a equipe técnica exigir complementações com a finalidade de adequar a proposta apresentada ao sistema urbano existente, bem como as áreas públicas existentes e/ou a serem exigidas.
	DAS FORMAS DE TRANSFERÊNCIA OBRIGATÓRIA DE ÁREAS:
	Disponibilização de lote dentro do próprio empreendimento:
	Para destinação de áreas, tanto área institucional quanto área verde, dentro do lote, serão analisados, principalmente, os seguintes itens:
	I. Localização
	II. Malha Viária
	III. Topografia

	Compensação por Urbanização: Caso a municipalidade aceite que parte da transferência se dê mediante compensação por meio do compromisso de urbanização das próprias áreas públicas a serem transferidas do empreendimento, dentro da gleba objeto da intervenção, estas devem ser entregues totalmente equipadas no momento do Habite-se, para evitar o abandono e a depredação das áreas antes da efetiva ocupação do loteamento.
	Aprovação final: Será considerada a conformidade às exigências legais, análise da localização, dimensão e funcionalidade das áreas destinadas ao uso público - sistemas de lazer, áreas institucionais e de preservação, além de condições adequadas de acesso e infraestrutura necessária para garantir a utilização pela população. Para as áreas verdes o projeto deve priorizar a conectividade com espaços livres de uso público já existentes no entorno.


	EIXO 4
	INFRAESTRUTURA URBANA

	PROTOCOLO

