INSTRUCAO NORMATIVA 001/SDU/2014

Considerando os Arts. 36 e 37 da Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), que
estabelece que cabe ao municipio definir os empreendimentos e atividades privados ou publicos em area
urbana que dependerdo de elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para obter as licengas ou
autorizacdes de construcdo, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal,

Considerando o Art. 38 da Lei Complementar Municipal n°® 34/2005 (Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Ambiental) que define a apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)
como requisito essencial para aprovacdo de licengas, concessdes, permissdes ou autoriza¢fes urbanisticas de
obras ou atividades privadas ou publicas que afetem a cidade.

Considerando os Anexos 7 e 17 da Lei Complementar Municipal n° 72/2009 (Lei de
Uso e Ocupacéo do Solo) que define a necessidade de EIV de acordo com o uso e a zona urbanistica em que
se encontra o empreendimento;

Considerando o Art. 4, Il da Lei n°® 5769/2013 que define como competéncia da
Secretaria de Municipio do Desenvolvimento Urbano (SDU) a analise de EIV, para fins de Certiddo de
Zoneamento e Uso do Solo;

Considerando o Art. 3, da Lei n° 4875/2005 que define a competéncia do Instituto de
Planejamento em estabelecer as diretrizes do desenvolvimento urbano e ambiental, planejar e ordenar o uso e
ocupagcdo do solo, o parcelamento e a atividade edilicia do Municipio de Santa Maria;

Considerando a necessidade de simplificar os processos administrativos sem prejuizo ao
desenvolvimento urbano e ao uso e ocupacéo de solo;

Considerando aumentar a eficiéncia e a eficacia na elaboracéo, anélise e aplicagdo de
Estudos de Impacto de Vizinhanca.

INSTRUI:

CAPITULO |
DOS EMPREENDIMENTOS E ATIVIDADES QUE NECESSITAM REALIZAR ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA

Art. 1° Para fins de Certiddo de Zoneamento e Uso do Solo, ficam obrigados a realizar o Estudo de Impacto
de Vizinhanca (EIV) apenas os usos exigidos no Anexo 7 da Lei Complementar Municipal n° 72/09 (Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo).

Art. 2° Para fins de aprovacdo de projetos, trocas de uso, ampliacGes superiores a 30% da area existente
legalizada, ou solicitagéo de Diretrizes, ficardo obrigados a realizar EIV os seguintes empreendimentos:

I - As indUstrias, exceto as localizadas no Distrito Industrial, constantes no Anexo Unico da Instrugdo n°
102/05 do Conselho Estadual de Meio Ambiente (CONSEMA) classificadas como:

a) De baixo grau de poluigdo que possuam mais de 2.000 m2 de &rea construida.
b) De médio e alto grau de poluicdo que possuam mais de 1.000 m2 de &rea construida.

Il - Comerciais ou de servi¢os com area superior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados) ou que possuam
guantidade de vagas de estacionamento superior a 50 (cinquenta).



111 - Supermercados com area construida superior a 1.000 m2.

IV — Estabelecimentos destinados ao lazer, eventos, diversdo e locais de cultos, quando a capacidade
calculada conforme a NBR 9077, for superior a 200 pessoas;

V - Complexos esportivos, estadios, clubes recreativos ou desportivos, quando a capacidade calculada
conforme a NBR 9077, for superior a 200 pessoas;

VI - Boates, danceterias, clubes sociais e casas de shows, quando a capacidade calculada conforme a NBR
9077, for superior a 200 pessoas;

V11 - Hospitais, maternidades e similares.

V111 - Circos, parques e similares com permanéncia superior a 90 dias.

IX - Cemitérios, capelas mortuérias e crematorios.

X - Edificagcbes multifamiliares que, isoladas ou em conjunto, atendam a pelo menos um dos itens a seguir:

a) Area total construida igual ou superior a 10.000,00 m?;
b) Quantidade de unidades autdbnomas igual ou superior a 150;
c) Quantidade de vagas de estacionamento igual ou superior a 150.

Xl - Parcelamento do solo (condominio fechado de lotes e loteamento) com 150 ou mais unidades
autbnomas, ou area igual ou superior a 50.000m2,

X11 - Polo gerador de trafego.

XIIl - Sistemas de transmissdao de radio, televisdo, telefonia, telecomunicacBes e outros sistemas
transmissores de radiacdo eletromagnética ndo ionizante (estacGes de radio-base).

X1V - Outros estabelecimentos, em zona urbana ou rural, independente de apresentagdo anterior de EIV, que,
a critério da SDU ou do IPLAN e de acordo com os critérios do Art. 37 Lei Federal n° 10.257/01 (Estatuto
da Cidade), possam vir a causar impacto negativo no entorno ou ainda quando possam vir a causar:

a) Alteracdo significativa no ambiente natural ou construido;

b) Sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura urbana;

c) Repercussdes significativas nas relagbes sociais em decorréncia do uso, porte ou ocupacao
projetados;

d) Deterioracdo na qualidade de vida da populacao circunvizinha.

Paragrafo Unico: Estabelecimentos restritos a “ponto de referéncia” poderdo ser dispensados desde que
apresentem declaracdo conforme modelo do Anexo A.

CAPITULO II
DA ELABORACAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 3° O EIV devera ser elaborado nos termos do Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257, de 10/2001),
do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental (Lei Complementar Municipal n°® 034/2005) e a
Instrugdo Normativa n° 01/EC/2013.

SECAOI
DOCUMENTAGAO MINIMA

Art.4° O EIV € uma ferramenta que, nos casos previstos neste decreto, integra os processos de solicitacdo de
Diretrizes, de aprovacdo de projetos, de trocas de uso ou de solicitacdo de Certiddo de Zoneamento e Uso.



Art.5° Os protocolos devem ser feitos através de requerimento padréo e estar acompanhados dos documentos
originais abaixo especificados, em uma via e todos assinados pelo proprietario ou possuidor e pelo
responsavel técnico:

I Para processos de Informacgdo Certiddo de Zoneamento e Uso devera ser apresentada:
a) Matricula do Imével atualizada, pode ser copia;
b) Espelho do Cadastro do IPTU;

c) Comprovante de Inscri¢do de Pessoa Juridica (CNPJ), em casos em que ainda ndo existir o
Cadastro, devera ser encaminhado em memorial descritivo a atividade a ser realizada com o
namero de caracterizacdo do CNAE;

Il. Para processos de emissdo de Diretrizes devera apresentar a documentacdo minima exigida na
Resolucdo EC n° 01/2011.

Il Para processos de Aprovacdo de Projetos devera apresentar a documentacdo minima exigida no
Capitulo IV, Art. 14 da LCM n° 070/2009 (Cddigo de Obras e Edificacoes).

V. Quando necessario, 0 EIV deve ser elaborado e encaminhado com informacdes e documentagdes
conforme IN 01//EC/2013;

Paragrafo Unico: Conforme a natureza e o porte do empreendimento poderdo ser solicitados e/ou
dispensados documentagdes e informagBGes complementares, a critério da equipe técnica da SDU ou do
IPLAN.

CAPITULO Il
DA ANALISE DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

SECAO |
DO PROTOCOLO

Art. 6° O EIV devera ser protocolado na Secretaria de Municipio de Desenvolvimento Urbano (SDU), sendo
parte integrante, quando necessario, de um dos processos abaixo:

l. Informacdo Certiddo de Zoneamento e Uso
Il. Diretrizes arquitetdnicas ou urbanisticas
Il Aprovacao de projetos

SECAO 11
PRAZOS E PROCEDIMENTOS PARA ANALISE

Art. 7° Todos os requerimentos serdo analisados na integra uma Unica vez, as exigéncias serdo listadas e
disponibilizadas ao requerente. Nao poderdo ser criadas novas exigéncias em analises posteriores, salvo 0s
casos em que o atendimento de uma exigéncia apresentar novas informacdes ou modificacBes que
descaracterizem o projeto inicialmente analisado.

Art. 8° A analise dos processos sera realizada pelos setores competentes da Prefeitura Municipal, que
poderdo emitir pareceres técnicos para complementacéo de informagdes e/ou acréscimo de documentacao.

Art. 9° As corregdes e complementagfes de responsabilidade do interessado devem ser efetuadas no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias corridos a partir da data em que o processo ficou disponivel para retirada na
SDU, caso contrario serd presumido abandono do processo, implicando novo protocolo de analise.

Paragrafo Unico: O retorno do processo com as corregdes e/ou complementagdes solicitadas devera estar
acompanhado das vias ja analisadas.



Art. 10 Caso ndo sejam atendidas as corre¢es solicitadas ou complementacdes de documentagdo, o
requerente sera advertido e, se houver reincidéncia, o processo serd considerado indeferido e implicara em
novo protocolo de anélise.

Art. 11 Quando for constatado impacto urbano significativo, o processo de solicitacdo para zoneamento e
uso juntamente com o EIV devera ser encaminhado ao IPLAN, para definicdio de medidas
compatibilizadoras, mitigadoras, e/ou compensatorias.

Art. 12 Ap6s parecer favordvel a solicitacdo, emitido pelo setor competente do Executivo Municipal, o
interessado deve encaminhar, no minimo 2 (duas) vias impressas e 1 (uma) via digital do EIV, sem rasuras,
para continuidade do processo.

§ 1° O parecer sera de autorizacdo ou ndo a instalacdo da atividade e/ou empreendimento proposto, sendo
que o IPLAN e/ou a SDU, a fim de eliminar ou minimizar os impactos negativos a serem gerados pela
atividade e/ou empreendimento, poderdo condicionar a aprovacdo do projeto a adogdo de medidas
compatibilizadoras, mitigadoras e/ou compensatorias, caso julgarem necessarios.

8§2° As medidas compatibilizadoras, mitigadoras e/ou compensatérias definidas pelo Poder Executivo
poderdo ser a execugdo de melhorias, proporcionais ao porte e ao impacto do empreendimento.

§ 3% O IPLAN sempre que julgar necessario, promovera a realizacdo de audiéncia publica para informagao
sobre o projeto e discussdo do EIV, subsidiada pelo empreendedor.

Art. 13 Apds parecer favoravel a solicitacdo, o setor competente do Executivo Municipal deve manter em
seu arquivo 1 (uma) via do EIV impressa e 1 (uma) via digital, sendo que os EIVs estardo identificados por
carimbo com nimero do parecer de analise e terdo validade apenas se acompanhados deste parecer.

Art. 14 A qualquer tempo, quando verificada a existéncia de impactos supervenientes ndo relacionados no
EIV, a SDU e/ou o IPLAN poderdo exigir medidas compatibilizadoras, mitigadoras e/ou compensatorias.

Art. 15 A aprovacdo do empreendimento ficard condicionada a assinatura de Termo de Compromisso, por
parte do interessado, registrado em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos, com 0 compromisso de
arcar com as despesas de obras e servicos necessarios a minimizacdo dos impactos decorrentes da sua
implantacdo e demais exigéncias apontadas pelo poder pablico municipal.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 16 Cabera ao IPLAN a apreciacdo dos recursos referentes as medidas compatibilizadoras, mitigadoras
e/ou compensatorias para a adequacdo as condicdes locais.

Art. 17 As medidas compatibilizadoras, mitigadoras e/ou compensatorias previstas no EIV e definidas no
Termo de Compromisso serdo obrigatoriamente implementadas pelo empreendedor, sob a pena de ndo
liberacdo das licencas de obra e/ou carta de habitacdo e cassacdo das licencas e autorizaces, quando ja
emitidas, a cargo do Poder Executivo Municipal.

Art. 18 Para o funcionamento integral do estabelecimento, a edificacdo devera ter projeto aprovado,
licenciado, carta de habitacdo para o uso pretendido e alvara de funcionamento, sendo que 0s requisitos
estabelecidos no EIV e na legislacdo vigente deverdo ser plenamente atendidos.

Art. 19 O EIV ndo dispensa nem substitui a elaboragdo do Estudo de Impacto Ambiental (EIA), quando
exigido pela legislagcdo ambiental.

Art. 20 Correrdo por conta do proponente do projeto todas as despesas e custos referentes a realizagdo do
EIV, de audiéncia publica, bem como do projeto e execugdo das medidas compatibilizadoras, mitigadoras,
compensatorias e/ou potencializadoras.



Art. 21 Esta Instrucdo entra em vigor na data de sua publicacdo, aplicando seus efeitos aos processos que
necessitem andlise de EIV, em tramitacdo na Prefeitura Municipal de Santa Maria.

Santa Maria, 14 de fevereiro de 2014.

Renato Brunet

Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano



ANEXO A— INSTRUCAO NORMATIVA 001/SDU/2014

DECLARACAO DE PONTO DE REFERENCIA

Eu, abaixo assinado,
residente e domiciliado na Rua / Av. , n° ,
complemento , bairro

, declaro sob as penas da lei que o enderego acima referido seré
utilizado exclusivamente como ponto de referéncia pela empresa
, de CNPJ n°

, € que esse endereco ndo sera utilizado para o exercicio de qualquer atividade
comercial, industrial, ou de prestacdo de servigcos, bem como para instalacdo de anincios ou outros veiculos
de propaganda.

Demais informagoes:

Santa Maria, de de

Assinatura do titular da empresa ou residente do local

Documento de identidade/6rgdo expedidor



