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LEI COMPLEMENTAR N2 161, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2022

Altera a Lei Complementar n2 117, de 26
de julho de 2018, que, institui a Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo, Parcelamento,
Perimetro Urbano e Sistema Vidrio do
Municipio de Santa Maria.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA MARIA, em exercicio, no uso das atribuicdes que lhe sdo
conferidas em Lei,

Faco saber, em conformidade com o que determina o inciso Ill do art. 99 da Lei Organica do
Municipio, que a Camara Municipal aprovou e Eu sanciono e promulgo a seguinte

LEI

Art. 12 Altera o item 15, especificacbes b e c; o item 20 e o item 25 do art. 52 da Lei
Complementar n2 117, de 26 de julho de 2018, Lei de Uso e Ocupag¢do do Solo,
Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema Vidrio do Municipio de Santa Maria, que passa a
vigorar com a seguinte redacdo:
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2, SINTA AR

“Art. 592 ...

E a relacdo entre a
area permeavel do
terreno e a area total do terreno.
Especificacdes:

15. INDICE VERDE

b - 50% (cinquenta por
cento) da area do indice verde deve ser em
area sem qualquer tipo de
pavimento, podendo ser inclusive, as
faixas permeaveis restantes na
area de circulacdo de veiculos
descontados os trilhos de rolamento.
Fica proibida a utilizacao
da drea do indice verde em areas de
manobras de veiculo, com
excecdo dos trechos permeaveis de até 50
cm (cinquenta
centimetros) junto as paredes;

C - até 50% (cinquenta
por cento) da drea do indice verde pode

ser ocupada com
pavimentacdo permedvel, podendo ser
utilizada em dreas de
circulacdo de pedestres, areas de manobra,
trilhos de rolamento, com
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dimensdo minima de 50 cm (cinquenta
centimetros) cada e, areas de

circulagdo de veiculos

descobertas, exceto rampas de acesso de

veiculos; (NR)
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E a altura da

edificacao utilizada para
o calculo dos didmetros minimos de
afastamentos da
20. ALTURA DA edificagdo, conforme o que estabelece os
EDIFICAGCAO PARA CALCULO DO |ANEXOS 6, 6.1 e 16,
AFASTAMENTO (H) respeitada a excecgdo prevista no art. 26

desta Lei Complementar.
E calculada tomando-se como parametro
superior a laje do forro
do ultimo pavimento ocupado e, como
parametro inferior, a cota
do pavimento térreo ou a laje do forro do
ultimo pavimento quando
dispensado dos afastamentos laterais,
nao podendo
ultrapassar a altura maxima definida para
a zona, conforme ANEXOS

6, 6.1 e 16 (Figuras 4, 5 e 24).

Especificagtes:

I - sao excluidos do
calculo da altura das edificagdes (H),
devendo respeitar os limites
estabelecidos pelo Comando da
Aeronautica, 0s seguintes
elementos:
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a - as antenas que se
enquadram  como instalagbes de
infraestrutura urbana;
b - as pérgulas e
elementos  similares vazados de
arremate e ornamento do
edificio;

C - os elementos
funcionais préprios das instalagdes do
edificio, como
depdsitos de agua, refrigeradores,

painéis solares,
arremates da caixa de escadas e outros
similares;

d - 0s dutos de
ventilagédo e eliminagado de gases;

e - quando existirem
aterros ou cortes incidentes no terreno,
ou ainda, terrenos em
declive, sera considerado para o calculo
da face a ventilar e
iluminar o ponto médio onde o terreno
incidir na fachada,

verificado em cada face da edificacéo.
(Figuras 6 e 7)" (NR)
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25. SACADA

E a parte da
edificacao em balanco,
com pelo menos 2 (duas) faces abertas
para o espago livre

exterior (logradouro ou patio).” (NR)

Figura 4 - “H” em relagdo as diferentes fachadas e perfis do terreno.

Figura 5 - Afastamentos laterais ou de divisas em fun¢do do “H”.

Figura 6 -

“H” em corte e aterro.

Figura 7 - “H” em cortes e aterros.

Art. 22 Acrescenta os itens 20 A e 21 A no art. 52 da Lei Complementar n? 117, de 26 de
julho de 2018, Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema

Viario do Municipio de Santa Maria, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 52 ...
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20

A. ALTURA PARA

CALCULO DO AFASTAMENTO (H)

EM EDIFICACOES
ESCALONADAS

E a altura da

edificacao utilizada para
o calculo dos didmetros minimos de
afastamentos da

edificacao, conforme o que estabelece os
ANEXOS 6,6.1¢e 16
desta Lei Complementar. A aplicagao dos
afastamentos se dara em
volumes escalonados, de forma que, o
primeiro volume acontecera

da cota do pavimento térreo até a
altura maxima de 14 m
(quatorze metros) e, a partir do ponto
onde houver mudanga no
plano da fachada, o calculo é feito para a
respectiva altura, ou
seja, é feito para a altura do volume
seguinte. E calculada
tomando-se como parametro superior a
laje do forro do ultimo
pavimento ocupado e, como parametro
inferior, a laje do forro do
ultimo pavimento relativo a altura de 14
m (quatorze metros), nao
podendo ultrapassar a altura maxima
definida para a zona,
conforme ANEXOS 6, 6.1 e 16 (Figuras
4A e 5A).

Especificacdes:
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I - sdo excluidos do

calculo da altura das edificagdes (H),
devendo respeitar os limites

estabelecidos pelo Comando da

Aeronautica, 0s seguintes
elementos:
a - as antenas que se
enquadram  como instalagbes de
infraestrutura urbana;
b - as pérgulas e
elementos  similares vazados de
arremate e ornamento do
edificio;
C - os elementos
funcionais préprios das instalagdes do
edificio, como
depdsitos de agua, refrigeradores,

painéis solares,
arremates da caixa de escadas e outros
similares;

d - 0s dutos de
ventilagédo e eliminagao de gases;

e - quando existirem
aterros ou cortes incidentes no terreno,
ou ainda, terrenos em
declive, sera considerado para o calculo
da face a ventilar e
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iluminar o ponto médio onde o terreno

incidir na fachada,
verificado em cada face da edificacao.
(Figuras 6 e 7) (NR)

21A. FACEA
VENTILAR E
ILUMINAR

E a porcdo da
fachada de uma
edificacao, voltada para o logradouro ou
para os afastamentos
da edificagdo em relacédo ao terreno ou a
outra edificacdo, a ser
servida por ventilagao e/ou iluminagao

através de esquadrias e/ou
vaos.” (NR)

Figura 4A - “H” em relagdo as diferentes fachadas e perfis do terreno.

Figura 5A - Afastamentos laterais ou de divisas em func¢do do “H”.

Art. 32 Altera o inciso | e acrescenta o inciso VIl no art. 19 da Lei Complementar n2 117, de
26 de julho de 2018, Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e
Sistema Vidrio do Municipio de Santa Maria, que passa a vigorar com a seguinte redacgao:
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“Art. 19. ...

| - sacadas em balanco, livres de quaisquer elementos construidos em pelo menos 2 (duas)
faces, até o limite de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de projecdo - Figuras 9 a 15;
(NR)

VII - dreas de rampas de acesso de veiculos aos pavimentos de garagem e/ou subsolo, desde
gue ndo possuam laje de cobertura, cobertura por estrutura removivel e ndao tenham area
utilizada e/ou compartimentos abaixo delas.

”

Figura 9 — Sacadas e beirais.
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Figura 10 — Sacada.

Figura 11 — Sacada.

Figura 12 — Sacada.
Figura 13 — Sacadas.
Figura 14 — Sacadas.
Figura 15 — Sacadas.

Art. 49 Altera o inciso lll e o paragrafo 22 do art. 20 da Lei Complementar n? 117, de 26 de
julho de 2018, Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema
Vidrio do Municipio de Santa Maria, que passa a vigorar com a seguinte redacao:
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“Art. 20. ...

lll - os pavimentos de garagens para uso residencial e uso privativo do comércio e servico.
Excetuam-se deste, as garagens destinadas a estacionamentos rotativos (comerciais, de
servigos e hoteleiros); (NR)

§ 22 Compartimentos como saldao de festas, espacos gourmet, academias, apartamentos de
zelador e assemelhados sdo dreas ndo computaveis.” (NR)

Art. 52 Altera a redacgdo do art. 21 da Lei Complementar n2 117, de 26 de julho de 2018, Lei
de Uso e Ocupacao do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema Viario do Municipio
de Santa Maria, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 21. O pavimento de cobertura ndo conta na altura maxima da edificacdo, podendo ter
no maximo 60% (sessenta por cento) da area do pavimento subsequente e afastamento de 2
m (dois metros), no minimo, em relacdo ao perimetro da edificacdo, exceto a(s) fachada(s)
para o(s) logradouro(s).

§ 12 Coberturas destinadas a comércio e servicos devem atender legislagcdo especifica de
acessibilidade.

§ 22 Na Zona 2, sera tolerado apenas um pavimento de cobertura, acima da Altura Maxima,
independentemente do uso.” (NR)

Art. 62 Altera a redacdo do art. 31 da Lei Complementar n2 117, de 26 de julho de 2018, Lei
de Uso e Ocupacado do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema Viario do Municipio
de Santa Maria, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 31. Ficam as edificacbes com uso comercial, residencial, de garagem ou misto,
dispensadas dos afastamentos das divisas, conforme o que segue:
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§ 12 Em todas as zonas até o limite de 6,5 m (seis metros e cinquenta centimetros) de altura,
a partir da soleira da entrada principal da edificacdo até a laje, dispensados dos
afastamentos das divisas.

§ 29 Edificagbes de comércio e/ou servigos ou mistas com comércio, servigos ou garagens,
localizadas nas Zonas 1.1.a, 1.1.b, 1.1.c, 3.3, 3.b, 4, 5.3, 5.b, 5.c e 5.d e nos lotes com frente
para as vias estruturantes, arteriais e coletoras, conforme o ANEXO 14, ficam até o limite de
9,5 m (nove metros e cinquenta centimetros) de altura, a partir da soleira da entrada
principal da edificagdo, dispensadas dos afastamentos das divisas e respeitando o Indice
Verde - IV podem ocupar até 82% (oitenta e dois por cento) da area do terreno.

§ 32 Podem ultrapassar as alturas estabelecidas as paredes limitadoras de terraco e oitdes
até a altura de 1,80 m (um metro e oitenta centimetros).

§ 49 Para o calculo do afastamento dos demais pavimentos, a altura da edificacao (H) sera
computada apds a laje de teto dos pavimentos de garagem, comércio, servico ou residencial
(Figuras 21 e 22).

§ 52 O subsolo serd permitido na mesma porcentagem do indice de ocupacdo estabelecido
para a Zona.

§ 62 Nas Zonas sobre o Arenito Basal Santa Maria (Area de Recarga do Aquifero Guarani),
conforme ANEXO 12, somente sera permitido subsolo apds analise da Secretaria de
Municipio de Meio Ambiente.” (NR)

Figura 21 - Afastamento em pavimentos destinados a garagem, comércio, servigo ou residencial.
Figura 22 - Afastamento em pavimentos destinados garagem, comércio, servico ou residencial.

Art. 72 Acrescenta o art. 32 A na Lei Complementar n? 117, de 26 de julho de 2018, Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema Vidrio do Municipio de
Santa Maria, que passa a vigorar com a seguinte redacao:
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“32 A. Em todas as zonas é permitido escalonamento, com embasamento até o limite de 14
m (quatorze metros) de altura, a partir da soleira da entrada principal da edificacdo até a
ultima laje de forro ocupada da referida altura, com os afastamentos conforme estabelecido
nos ANEXOS 6 e 16, podendo ser utilizadas as alturas de dispensas de afastamentos
previstas nos arts. 31 e 32 desta Lei, descontadas da altura limite de 14 m (quatorze metros)
(Figura 21 A).

Paragrafo Unico. O diametro minimo para afastamento das faces a ventilar e/ou iluminar,
acima dos 14 m (quatorze metros), é calculado tomando-se como parametro superior a laje
do forro do ultimo pavimento ocupado e, como parametro inferior, a laje do forro do ultimo
pavimento relativo a altura de 14 m (quatorze metros), somando-se 1 m (um metro),
podendo utilizar a laje superior aos 14 m (quatorze metros) de altura com terracos e/ou
areas de uso comum. O afastamento a ser observado tera como base a seguinte equacgao:

Af = (H2/7) + 1m

onde:

Af = afastamento das laterais e fundos escalonadas;

H = altura da edificacdo em metros da face a ventilar e iluminar.” (NR)

Figura 21A - Afastamento em edificagdes escalonadas.

Art. 82 Altera a redacdo do art. 34 da Lei Complementar n2 117, de 26 de julho de 2018, Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema Viario do Municipio
de Santa Maria, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 34. Nos terrenos com até 12 m (doze metros) de testada, o prédio podera encostar um
lado na divisa, até a altura mdxima de 14 m (quatorze metros), conforme defini¢cao do art. 52
e, comprimento maximo continuo de 30 m (trinta metros), ficando a outra lateral afastada
conforme o estabelecido no ANEXO 6 e 16.

§ 12 O didametro minimo para afastamento da face a ventilar e/ou iluminar acima dos 14 m
(quatorze metros) é calculado a partir da ultima laje ocupada encostada na divisa, conforme
o estabelecido nos Anexos 6 e 16, ndo sendo permitido utilizar a laje superior ao pavimento
encostado na divisa com terracos e/ou areas de uso comum (Figura 23A).
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§ 22 Para edificacOes de até 14 m (quatorze metros) de altura, o pavimento que abriga os
elementos funcionais préprios das instalacdes do edificio, devera ter a extensdao maxima de
10 m (dez metros), quando o mesmo for encostado na divisa (Figura 23B).

§ 32 Para atendimento do comprimento maximo continuo de 30 m (trinta metros), é
considerado descontinuidade a criacdo de blocos e/ou pogo de iluminacdo e ventilagdo com
afastamento entre si, inserindo-se circulos com os didmetros minimos estabelecidos nos
Anexos 6 e 16 desta Lei Complementar, observando o disposto no art. 35 da referida Lei,
sendo permitido fechamento (dispensa de descontinuidade) apenas até a altura de 3 m (trés
metros), ou seja, a altura do muro de divisa (Figura 23C).” (NR)

Figura 23A - O didametro minimo para afastamento da face a ventilar e/ou iluminar acima dos 14 m
(quatorze metros).
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Figura 23B — Extensdo mdxima do pavimento que abriga os elementos funcionais préprios das
instalagdes do edificio.

Figura 23C — Blocos e/ou pocos de iluminagdo e ventilagdo para descontinuidade do comprimento
maximo continuo de 30 m (trinta metros).

Art. 99 Altera a redacdo do art. 35 da Lei Complementar n2 117, de 26 de julho de 2018, Lei
de Uso e Ocupacado do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema Viario do Municipio
de Santa Maria, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 35. O poco de ventilagdao e iluminagdo ou patios internos a edificacao, que servem a
unidades auténomas distintas, em um mesmo lote devem possibilitar a inscrigdo de, no
minimo, 1 (um) circulo com didametro de H/7 para cada face a ventilar e/ou iluminar,
tangentes entre si, nunca inferiores a 2 m (dois metros) cada (Figuras 24, 24A, 25, 25A, 26 e
26A).

§ 12 Quando as unidades auténomas fizerem frente para circulagdes verticais, escadas e
elevadores, o poco de ventilacdo e iluminacdo ou patios internos devem possibilitar a
inscricio de 2 (dois) circulos, tangentes entre si, com didmetros de H/7 e H/9
respectivamente, nunca inferiores a 2 m (dois metros) cada.

§ 22 Em caso de unidades autébnomas que fizerem frente para circulacGes verticais, escadas
e elevadores, as quais ndo possuam face a ventilar e/ou iluminar, o pogo de ventilagdo e
iluminacdo ou patios internos devem possibilitar a inscricdo de 1 (um) circulo, com diametro
de H/7, nunca inferior a 2 m (dois metros).” (NR)

Figura 24 - Diametros minimos entre unidades.
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F igura 24A - Diametros minimos entre unidades.
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Figura 25 - Didametros minimos entre unidades.

Figura 25A - Diametros minimos entre unidades.
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Figura 26 - Diametros minimos entre unidades.
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Figura 26A - Diametros minimos entre unidades.

Art. 10. Altera o paragrafo unico do art. 43 da Lei Complementar n? 117, de 26 de julho de
2018, Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema Vidrio do
Municipio de Santa Maria, que passa a vigorar com a seguinte redac¢ao:

“Art. 43. ...

Paragrafo uUnico. Para os Conjuntos Residenciais que, por sua localizacdo, ndo apresentem o
risco de causar, no presente ou no futuro, transtornos ao sistema viario adjacente, com a
interrupcdo da continuidade das vias publicas ou dificuldades ao transito da regido, podera o
Municipio, ouvido o Instituto de Planejamento de Santa Maria (IPLAN), permitir a ampliacao
da area prevista no caput, mediante contrapartida do empreendedor, conforme
regulamentacdo especifica.” (NR)

Art. 11. Altera a redacdo do art. 50 da Lei Complementar n2 117, de 26 de julho de 2018, Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema Viario do Municipio
de Santa Maria, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 50. Os Conjuntos Residenciais Horizontais sdo os formados por mais de 2 (duas)
edificacbes, térreas ou assobradadas, construidos sob a forma de unidades isoladas,
geminadas ou sobrepostas, estas uUltimas até 2 (dois) pavimentos, podendo ter acesso por
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via publica, via de circulacdo interna ao lote ou gleba, ou ainda, misto, destinadas a fins
residenciais unifamiliares e bifamiliares, constituindo cada unidade, propriedade auténoma.

§ 19 Consideram-se edificaces isoladas as edificacdes térreas ou assobradadas formadas
por uma unidade autdbnoma cada uma, e que ndo possuam vinculagdo construtiva com outra
edificacao.

§ 22 Consideram-se edificacbes geminadas as edificacdes térreas ou assobradadas formadas
por duas ou mais unidades auténomas contiguas, que possuam uma parede em comum.

§ 32 Consideram-se edificacdes sobrepostas aquelas agrupadas verticalmente, até 2 (dois)
pavimentos, constituidas por duas ou mais unidades auténomas.” (NR)

Art. 12. Altera a redacdo do art. 54 da Lei Complementar n2 117, de 26 de julho de 2018, Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema Viario do Municipio
de Santa Maria, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 54. Conjunto Residencial Horizontal Tipo 1:
| - formado pelo conjunto de até 3 (trés) unidades autbnomas;
Il - testada minima da unidade exclusiva 5 m (cinco metros);

[l - area exclusiva minima de fragdo ideal do terreno/ lote de 75 m? (setenta e cinco metros
quadrados)/unidade;

IV - atender indice Verde conforme o estabelecido para a zona, sendo o percentual dividido
proporcionalmente pelas unidades autbnomas;

V - via de circulagdo interna de 6 m (seis metros), quando couber.” (NR)

Art. 13. Altera a redagao do art. 55 da Lei Complementar n2 117, de 26 de julho de 2018, Lei
de Uso e Ocupacao do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema Viario do Municipio
de Santa Maria, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 55. Conjunto Residencial Horizontal Tipo 2:
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| - formado pelo conjunto de 4 (quatro) a 25 (vinte e cinco) unidades autonomas e
comprimento maximo do conjunto de 250 m (duzentos e cinquenta metros) em seu lado
maior;

Il - testada minima da unidade exclusiva 5 m (cinco metros);

Il - area exclusiva minima de fracdo ideal do terreno/ lote de 100 m?%(cem metros
quadrados)/unidade;

IV - via de circulagdo interna de 6 m (seis metros);

V - via de circulacdo exclusiva de pedestre de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), se as
unidades estiverem de um sé lado da via. Existindo unidades residenciais dos dois lados da
via, deverdo ser previstos passeios em ambos os lados, com a largura minima de 1,20 m (um
metro e vinte centimetros) em cada lado.” (NR)

Art. 14. Altera a redacgdo do art. 56 da Lei Complementar n2 117, de 26 de julho de 2018, Lei
de Uso e Ocupacado do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema Viario do Municipio
de Santa Maria, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 56. Conjunto Residencial Horizontal Tipo 3:

| - formado pelo conjunto de 26 (vinte e seis) a 50 (cinquenta) unidades auténomas e
comprimento maximo do conjunto de 250 m (duzentos e cinquenta metros) em seu lado
maior;

Il - testada minima da unidade exclusiva 6 m (seis metros);

[l - area exclusiva minima de fracdo ideal do terreno/ lote de 125 m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados)/unidade;

IV - via principal de circulacdo interna de 9 m (nove metros). Demais vias com 6 m (seis
metros);

V - nos casos em que as vias principais sejam margeadas por estacionamentos, a sua largura
poderd ser reduzida para 6 m (seis metros), desde que estejam previstas vagas de
estacionamento para visitantes;

VI - via de circulagdo exclusiva de pedestres de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) se as
unidades estiverem de um sé lado da via. Existindo unidades residenciais dos dois lados da
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via, deverdo ser previstos passeios em ambos os lados, com a largura minima de 1,20 m (um
metro e vinte centimetros) em cada lado;

VII - drea verde e de uso comum de 10% (dez por cento) do total da drea da matricula.” (NR)

Art. 15. Altera a redacgdo do art. 57 da Lei Complementar n2 117, de 26 de julho de 2018, Lei
de Uso e Ocupacao do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema Viario do Municipio
de Santa Maria, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 57. Conjunto Residencial Horizontal Tipo 4:

| - formado pelo conjunto de 51 (cinquenta e um) a 200 (duzentos) unidades autébnomas e
comprimento maximo do conjunto de 250 m (duzentos e cinquenta metros) em seu lado
maior;

Il - testada minima da unidade exclusiva 6 m (seis metros);

Il - drea exclusiva minima de fra¢do ideal do terreno/ lote de 150 m? (cento e cinquenta
metros quadrados)/unidade;

IV - via principal de circulacdo interna de 9 m (nove metros). Demais vias com 6 m (seis
metros);

V - nos casos em que as vias principais sejam margeadas por estacionamentos, a sua largura
poderd ser reduzida para 6 m (seis metros), desde que estejam previstas vagas de
estacionamento para visitantes;

VI - via de circulagdo exclusiva de pedestres de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros)
se as unidades estiverem de um sé lado da via. Existindo unidades residenciais dos dois
lados da via, deverdo ser previstos passeios em ambos os lados, com a largura minima de
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) em cada lado;

VII - drea verde e de uso comum de 15% (quinze) do total da drea da matricula.” (NR)

Art. 15 A. Altera a redacdo do art. 69 da Lei Complementar n? 117, de 26 de julho de 2018,
Lei de Uso e Ocupacdao do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema Vidrio do
Municipio de Santa Maria, que passa a vigorar com a seguinte redac¢ao:
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“Art. 69. S3o modalidades de parcelamento das areas urbanas:
| - loteamento;

Il - loteamento de interesse social, vinculados a programas habitacionais do governo federal,
estadual ou municipal;

Il - loteamentos vinculados;

IV - condominio fechado de lotes;
V - desmembramento;

VI - remembramento.

§ 12 Os Loteamentos Vinculados e os loteamentos de interesse social, constituem
modalidades diferenciadas dos loteamentos em geral, com as particularidades previstas
nesta Lei Complementar.

§ 22 Nos casos de parcelamento de lotes urbanos oriundos de sociedade, herangas,
partilhas, para fins de divisdo de bens imdveis, poderdo ser aceitos lotes menores que os
padrdes minimos e com propor¢do testada/comprimento diferente dos descritos nos
ANEXOS 6 e 16 desta Lei Complementar, obedecidos os limites minimos previstos na
legislacdo federal. Estes parcelamentos ndo configuram situacdo que necessitem de
transferéncia de percentuais de doacao ao Municipio.

§ 32 As edificagBes existentes sobre glebas a parcelar devem observar os parametros
urbanisticos correspondentes.

§ 42 VETADO

§ 52 Nos casos de extingdo de condominios ordinarios, por meio de desmembramento, cuja
data de registro seja anterior a promulgacdo desta Lei, poderdo ser aceitos lotes menores
que os padrdes minimos e com proporg¢do testada/comprimento diferente dos descritos nos
ANEXOS 6 e 16 desta Lei Complementar, obedecidos os limites minimos previstos na
legislacdo federal”

Art. 16. Altera a redacdo do art. 75 da Lei Complementar n2 117, de 26 de julho de 2018, Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema Viario do Municipio
de Santa Maria, que passa a vigorar com a seguinte redacao:
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“Art. 75. Para novos parcelamentos, modalidade loteamento, destinados somente a
edificagdes unifamiliares, nas Zonas 17.a, 17.d, e 17.e, observados todos os condicionantes
das legislacbes pertinentes e ambientais, analise da Secretaria de Municipio de Meio
Ambiente e Instituto de Planejamento de Santa Maria (IPLAN), poderdo ter os lotes
resultantes com seus tamanhos reduzidos, até 600 m? (seiscentos metros quadrados) e
indices 10 maximo de 0,4 (zero virgula quatro) e IA maximo de 0,7 (zero virgula sete),
mediante contrapartida, por parte do empreendedor, conforme regulamentagao especifica.”
(NR)

Art. 17. Altera a redagao do art. 76 da Lei Complementar n2 117, de 26 de julho de 2018, Lei
de Uso e Ocupacao do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema Viario do Municipio
de Santa Maria, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 76. Para novos parcelamentos nas Zonas 17.g, 17.h, 18.a, 18.b, 18.c e 18.d, observados
todos os condicionantes das legislacdes pertinentes e ambientais, ouvido o IPLAN e com
analise da Secretaria Extraordinaria de Licenciamento e Desburocratizacdo - SELD poderao
ter os lotes resultantes com seus tamanhos reduzidos, até 300 m? (trezentos metros
quadrados) e 10 maximo de 0,5 (zero virgula cinco) e IA maximo de 1,0 (um virgula zero),
mediante contrapartida, por parte do empreendedor, conforme regulamentacao especifica.”
(NR)

Art. 18. Altera o inciso V do art. 94 da Lei Complementar n2 117, de 26 de julho de 2018, Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema Viario do Municipio
de Santa Maria, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 94. ...

V - licenga prévia, expedida pelo érgao ambiental competente.

.. (NR)
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Art. 19. Altera o paragrafo Unico do art. 131 da Lei Complementar n? 117, de 26 de julho de
2018, Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema Vidrio do
Municipio de Santa Maria, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 131. ...

Paragrafo uUnico. Para os Condominios Fechados de Lotes que, por sua localizacdo, nao
apresentem o risco de causar, no presente ou no futuro, transtornos ao sistema viario
adjacente, com a interrupcdo da continuidade das vias publicas ou dificuldades ao transito
da regido, poderd o Municipio, ouvido o IPLAN, permitir a ampliacdo da area prevista no
caput, mediante contrapartida do empreendedor, conforme regulamentacao especifica.”
(NR)

Art. 20. Altera a redagao do art. 140 da Lei Complementar n2 117, de 26 de julho de 2018,
Lei de Uso e Ocupacdao do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema Vidrio do
Municipio de Santa Maria, que passa a vigorar com a seguinte redac3o:

“Art. 140. Todo o lote ou gleba a desmembrar, com area igual ou superior a 5.000 m? (cinco
mil metros quadrados), deve doar 10% (dez por cento) da sua area total para uso publico.

§ 1° Todo lote ou gleba a desmembrar, com area superior a 10.000 m? (dez mil metros
guadrados), deve doar 10% (dez por cento) da sua area total para uso publico, podendo o
mesmo ser fracionado, conforme diretrizes emitidas pelo IPLAN. O percentual de doagdo de
10% (dez por cento) sera calculado sobre o(s) lote(s) a ser(em) desmembrado(s), desde que
esse(s) atinja(m) o maximo de 50% (cinquenta por cento) da area da gleba total e, a area
remanescente seja maior ou igual a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados).

§ 22 A area de doacdo nunca poderd ser inferior ao lote minimo estabelecido para a Zona
especifica.

§ 39 Os percentuais de doagdo dos Desmembramentos serdao destinados para uso
institucional ou area verde conforme analise do Municipio.

§ 42 A drea verde ou institucional a ser doada, pode estar localizada no préprio lote ou gleba
a desmembrar ou em outro local a critério do Municipio, podendo ser 50% (cinquenta por
cento) em area de APP quando o percentual for destinado para drea-verde.
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§ 52 As dreas transferidas ao Municipio devem ter acesso para logradouro publico e testada
minima exigida pelo zoneamento urbanistico, com confronta¢des delimitadas, meio-fio e
passeio publico caso a via seja pavimentada.

§ 62 Caso o lote ou gleba seja fruto de parcelamento anterior com doagdo de area verde ou
institucional, ou aos moldes do art. 71, dentro dos percentuais estipulados pode ser
descontada a area ja doada, mediante comprovacdo de doagdo por parte do requerente.”
(NR)

Art. 21. Acrescenta o paragrafo 52 no art. 141 da Lei Complementar n2 117, de 26 de julho
de 2018, Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema Viario
do Municipio de Santa Maria, que passa a vigorar com a seguinte redacdo:

“Art. 141. ...

§ 52 Admite-se a forma simplificada de aprovacdo de desmembramento, no formato
estabelecido por Decreto Executivo, sem a necessidade de vistoria, nos casos em que o lote
a ser desmembrado seja oriundo de loteamento regularmente licenciado pelo Municipio.”
(NR)

Art. 22. Altera a redacdo do art. 143 da Lei Complementar n2 117, de 26 de julho de 2018,
Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema Vidrio do
Municipio de Santa Maria, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 143. Considera-se remembramento a unido de lotes que importem no resultado final
de um Unico lote.

§ 192 Os procedimentos para se efetuar o remembramento s3o os mesmos do
desmembramento, no que couber.

§ 22 Os casos em que o remembramento envolver lotes oriundos de loteamento nao
licenciado previamente pelo Municipio, dependerdo de analise do IPLAN quanto ao sistema
vidrio do entorno.
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§ 32 Admite-se a forma simplificada de aprovacdo de remembramento, na forma
estabelecida por Decreto Executivo, sem a necessidade de vistoria, nos casos em que o lote
a ser remembrado seja oriundo de loteamento regularmente licenciado pelo Municipio.”
(NR)

Art. 23. Acrescenta nos Quadros de Regime Urbanistico — indices Urbanisticos Distritais e
dos Usos e Atividades Distritais, das Zonas Rurais dos Distritos de Arroio do S6, Arroio
Grande, Boca do Monte, Pains, Palma, Passo do Verde, Santa Flora, Santo Antdo e S3o
Valentim do Anexo 16 da Lei Complementar n? 117, de 26 de julho de 2018, Lei de Uso e
Ocupacao do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema Vidrio do Municipio de Santa
Maria, a seguinte observacgao:

“lO*: Para as industrias consolidadas, ou seja, implantadas e em funcionamento até a data
de promulgacido desta Lei, pode-se adotar o indice de Ocupacdo (I0) igual ao Indice de
Aproveitamento (IA).” (NR)

Quadro de Regime Urbanistico -
indices Urbanisticos, Afastamentos, Usos e Atividades das Sedes
Distritais
ARROIO DO SO - ZONA RURAL
indices Afastamentos
de Divisas Parcelamento
Al
tu

ra
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*ox MODULO RURAL MINIMO
10*: Para as industrias consolidadas, ou
seja, implantadas e em funcionamento até a data de promulgagao desta Lei,
pode-se adotar o indice de Ocupagdo (I0) igual ao indice de

Aproveitamento (lA).

Art. 24. Acrescenta no Quadro de Regime Urbanistico - indices Urbanisticos Usos e
Atividades do 12 Distrito - Sede do Municipio, das Zonas 10.b, 10.c, 10.d, 10.e e 10.f do
Anexo 6 da Lei Complementar n? 117, de 26 de julho de 2018, Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema Viario do Municipio de Santa Maria, a
testada minima de 40 m (quarenta metros), bem como a seguinte observacao:

“Afastamentos Laterais e Testadas™: A reducdo das dimensdes dos afastamentos laterais e de
testada minima sera possivel, conforme analise da SMA e do IPLAN.” (NR)

Quadro de Regime Urbanistico
- indices Urbanisticos, Afastamentos, Usos e Atividades do
12 Distrito
ZONA 10.b, 10.c, 10.d, 10.e e 10.f
indices Afastamentos
de Divisas Parcelamento
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atacado e
22b intermediarios do
comércio
1,1
Comércio
2.2.c por
atacado de produtos
intermediarios ndo
agropecuarios,
residuos e
sucatas
1,1
Comércio
2.3 avarejo e
reparagao de
objetos
Permitidos
em vias arteriais, coletoras e
Hotel estruturais. Em vias locais e em
e empreendimentos maiores ou iguais a
SERVIC 31a apart-hotel 5.000m? nas demais vias, com
05 EVU. Tolerados os existentes em vias locais.
1A= 2,2
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Permitidos
em vias arteriais, coletoras e
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31b 5.000m? nas demais vias, com
EVU. Tolerados os existentes em vias locais.
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Permitidos
em vias arteriais, coletoras e
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Permitido
como ponto de apoio
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como ponto de apoio administrativo
51 rural, e/ou referéncia. Hortifruti permitido.
hortifruti grangeiro

Afastamentos Laterais e Testadas*: A
reducdo das dimensdes dos afastamentos laterais e de testada minima serd
possivel, conforme analise da SMA e do IPLAN.

Art. 25. Altera a redac¢do do art. 175 da Lei Complementar n2 117, de 26 de julho de 2018,
Lei de Uso e Ocupacdao do Solo, Parcelamento, Perimetro Urbano e Sistema Vidrio do
Municipio de Santa Maria, que passa a vigorar com a seguinte redac¢ao:

“Art. 175. Ficam revogadas a Lei Complementar n2 072, de 04 de novembro de 2009 e os
arts. 44 e 292 da Lei Complementar n2 092, de 24 de fevereiro de 2012.” (NR)

Art. 26. Esta Lei Complementar entra vigor na data da sua publicacao.

Gabinete do Prefeito, em Santa Maria, aos 22 dias do més de dezembro de 2022.

Rodrigo Decimo
Prefeito Municipal em exercicio
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