ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA

Secretaria de Municipio de Administracdo e Gestio de Pessoas
Superintendéncia de Administracio

"1 Prefeftura Municipal de

SANTA MARIA

LEI COMPLEMENTAR N2 160, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2022

Dispbe sobre as Areas de Urbanizacdo
Especifica (AUE) e o Regramento dos
Condominios Residenciais Rurais (CRR) no
Municipio de Santa Maria, e d& outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA MARIA, em exercicio, no uso das atribuigdes
que lhe sdo conferidas em Lei,

Faco saber, em conformidade com o que determina o inciso Ill do art. 99 da Lei
Organica do Municipio, que a Cdmara Municipal aprovou e Eu sanciono e promulgo a seguinte

LEI

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 O parcelamento do solo rural serd feito na forma de Condominios
Residenciais Rurais (CRR).

Art. 22 Para efeito da presente Lei Complementar considera-se:

| - AREA DE URBANIZAGAO ESPECIFICA - AUE: A fragdo de terra situada na zona
rural do Municipio de Santa Maria, que se encontra isolada da drea urbana onde havera a possibi-
lidade de serem exercidas atividades tipicamente urbanas, tais como habitacdo, comércio, turismo
e recreacdo, nos moldes e critérios estabelecidos na presente Lei, sem prejuizo da atividade rural;

Il - CONDOMINIO RESIDENCIAL RURAL - CRR: O espago isolado em relagdo aos
demais bens, privados ou publicos, por cercas, aprovado pela municipalidade, com arruamento
sem interligacdo com as demais vias publicas, exceto o acesso ao empreendimento e, divisdo dos
espacos internos em dreas privativas demarcadas e areas de uso comum, situados em zona rural,
fora do perimetro da sede distrital;

Il - CORREDOR VERDE - CV: E uma &rea que objetiva impulsionar um modelo de
cidade que aposta na articulagdo dos sistemas urbanos, como sistemas naturais para melhorar a
qualidade de vida das pessoas e recuperar valores ambientais e paisagisticos que caracterizam
Santa Maria;

IV - CORREDORES ECOLOGICOS - CE: E uma faixa de vegetacdo que pode ter por
objetivo ligar fragmentos florestais ou unidades de conservagao separados pela atividade humana,
possibilitando o livre deslocamento da fauna e flora entre as dreas isoladas e, consequentemente,
a troca genética entre as espécies e a dispersao de sementes.

CAPITULO II

DOS OBJ ETIVOQ@?
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Art. 32 Os CRR tém por objetivo propor alternativas de espacos destinados as
moradias sustentdveis relacionadas ao bem-estar e 3 qualidade de vida da populaco. Esses con-
dominios devem estar voltados as modalidades de empreendimentos diversos dos urbanos. Os
empreendimentos devergo gerar o desenvolvimento local e de seu entorno imediato, e promover
o desenvolvimento sustentavel da area rural, por meio de atividades com minimo impacto negati-
VO e maximo impacto positivo, conforme potencialidades da area, para além do empreendimento
residencial, estando associados as atividades voltadas ao turismo religioso, gastrondémico, esporti-
Vo; ao lazer; a populagdo idosa; e/ou outra forma de viver.

Art. 42 Esta Lei objetiva regrar a alteracdo do uso do solo, de rural para urbano,
para instalagdo de CRR, quando houver o interesse publico, a ser regrado por meio de AUE.

Paragrafo Unico. Os projetos de parcelamento do solo situados em &reas defini-
das como Zona Rural, devidamente aprovados pelo Municipio e, caso necessario, conforme a mo-
dalidade de empreendimento, aprovados pelos drgdos das insténcias estaduais e federais, serdo
transformados automaticamente em Area de Urbanizacdo Especifica no ato da emiss3o da respec-
tiva Lei de Area de Urbanizagdo Especifica, pelo Municipio.

Art. 52 Definir a documentagdo e regulamentacio dos procedimentos necessa-
rios a aprovacgdo e ao licenciamento dos CRR e estabelecer critérios para elaboragdo dos planos,
programas e projetos urbanisticos e ambientais para o Condominio Residencial Rural localizado
em areas rurais, no Municipio de Santa Maria.

Art. 62 Garantir o principio da fung3o social da propriedade.

Art. 72 Orientar a ocupagdo ordenada do solo rural, estabelecendo as condices
de aproveitamento do uso do solo rural do Municipio, considerando a preservacao ambiental e
qualidade dos ecossistemas naturais.

Art. 82 Disciplinar a localizagdo de atividades no Municipio, prevalecendo o inte-
resse coletivo sobre o particular e observado os padrées de seguranca, higiene e bem-estar da co-
munidade.

Art. 92 Estabelecer padrées adequados de densidade na ocupacio do territério.

CAPITULO 1II
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 10. Para parcelamento do solo, na modalidade de CRR, além do disposto
nesta Lei, deverdo ser observados os regramentos dispostos na Lei Complementar n? 117, de 26
de julho de 2018 - Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (LUOS) e na Lei Complementar n2 119, de 26 de
julho de 2018 - Cédigo de Obras e Edificagbes (COE) ou leis sucedaneas, bem como nas Leis Fede-
rais n? 6766, de 1979, n2 4591, 1964 e n2 10.406, de 2002, no que couber e, sem prejuizo do ex-
posto nesta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Os procedimentos administrativos, relativos aos Condominios

Residenciais Rurais, deverdo seguir o estabelecido nesta Lei Complement_a‘gﬁp
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Art. 11. Os CRR poder3o ser instalados em Area de Urbanizacdo Especifica (AUE),
conforme art. 68 da Lei Complementar n2 117, de 2018, mediante alteracio do uso do solo, instru-
idos pelos estudos técnicos estabelecidos nesta Lei Complementar.

Art. 12. O 6nus da implantagdo e execucdo dos projetos urbanisticos e ambien-
tais de parcelamento do solo rural e constitui¢do do CRR é de total responsabilidade do empreen-
dedor instituidor.

CAPITULO IV
DAS RESTRICOES E VEDACOES

Art. 13. Fica desde ja estabelecido que em ateng3o ao que dispde o art. 32 da Lei
n? 6766, de 19 de dezembro de 1979, com as alteragdes introduzidas pela Lei n2 9785, de 29 de ja-

neiro de 1999, ndo sera permitido o parcelamento do solo para Condominios Residenciais Rurais:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as provi-
déncias para assegurar o escoamento das dguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica,
sem que sejam previamente saneados;

[ll - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagdo ou
que provoquem danos ambientais, assoreamentos e vogorocas;

V - em dreas de reservas legais registradas e areas de preservagdo permanente
(APP);

VI - em terrenos julgados impréprios para edificacdo ou inconvenientes para ha-
bitagdo;

VIl - em areas que sejam cobertas totalmente por matas ou florestas, sem prévio
consentimento da autoridade municipal competente, observadas as leis e as competéncias de 6r-
gaos federais e estaduais.

§ 12 Areas que tenham, anteriormente, exibido condi¢cdes impréprias para parce-
lamento e que tenham se sujeitado as correcdes que as tornem proprias, poderdo ser objeto de
novo requerimento de parcelamento nos moldes previstos na presente Lei Complementar.

§ 22 As areas de preservacdo permanente do imovel poderdo integrar o em-
preendimento, exclusivamente, como érea verde, na proporgado de 50% (cinquenta por cento) do
exigido nesta Lei Complementar.

CAPITULO V
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA OS CONDOMINIOS
RESIDENCIAIS RURAIS

Art. 14. Na instituicio dos CRR serd observado o limite minimo conforme a fracdo
rural minima estabelecida no Municipio, de 2 ha (dois hectares) de drea, bem como, o que segue:

| - ter a dimens3o maxima (lado maior) de 250 m (duzentos e cinquenta metros),
quando distarem até 1 km (um quilémetro) dos limites dos perimetros urbanos do distrito sede e

dos demais distritos;
’:P
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Il - em glebas que distarem mais de 1 km (um quilémetro) dos limites dos
perimetros urbanos do distrito sede e dos demais distritos, serdo permitidos empreendimentos
com no maximo 20 ha (vinte hectares) de drea destinada a lotes;

Il - quando da existéncia de condominios contiguos, devera ser instalado, entre
esses, um afastamento na forma de Corredor Verde (CV) com largura minima de 20 m (vinte
metros), passivel de humanizac3o, a ser estabelecido na emissdo das diretrizes;

IV - as divisas do empreendimento poderdo ter fechamento com muros conti-
nuos de altura maxima de 2,00m (dois metros).

Paragrafo dnico. Poderd o Municipio flexibilizar as dimensées maximas em até
40% (quarenta por cento), descritas nos incisos | e Il, quando houver interesse publico.

Art. 15. O Municipio definira o percentual de 4rea a ser reservada como &rea de
uso comum nos CRR, nunca inferiores a 15% (quinze por cento) da area total da gleba.

Art. 16. Devera o empreendedor do CRR destinar 1% (um por cento) do total da
gleba, a ser compensada conforme o disposto no art. 71 da Lei Complementar n2 117, de 2018 -
Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (LUOS).

Art. 17. Competird exclusivamente ao empreendedor do CRR, a viabilizacdo de
toda a infraestrutura necessdria a sua opera¢3o, como a coleta e destinacdo de residuos sélidos,
rede de iluminac3o, abastecimento de agua potével, sistema viario, sistema de esgotamento sani-
tdrio, equipamentos de prevengdo e combate a incéndios, arborizagdo, transporte de passageiros
até a drea atendida pelo transporte publico coletivo, bem como a manutenc¢3do de toda esta infra-
estrutura, ficando o Municipio isento de quaisquer dnus a qualquer tempo.

§ 12 Ap6s a emissdo do termo de habite-se, caberé aos proprietarios dos CRR a
manutenc¢do de toda a infraestrutura descrita anteriormente.

§ 22 Por estar instalado na Zona Rural, os acessos através das vias publicas deve-
rao ser reestruturados pelo empreendedor, desde o perimetro urbano até o seu acesso, atenden-
do o gabarito minimo estabelecido pela LUOS.

§ 32 Deverdo ser empregadas praticas sustentaveis, referentes as infraestruturas
implantadas, conforme listado abaixo:

| - sistema de compostagem para residuos orgéanicos;

Il - coleta de residuos perigosos e ndo perigosos, conforme Politica Nacional de
Residuos Sélidos;

Il - geragdo de energia limpa;

IV - uso de pavimentacdo ecoldgica;

V - sistema de microdrenagem com caixas de infiltra¢do;

VI - cisternas para captagao e reuso das aguas pluviais;

VII - bacias de retenc¢do das aguas pluviais;

VIII - estagdo de tratamento de esgoto (ETE);

IX - corredores ecolégicos.

Art. 18. O projeto dos CRR devera apresentar Conven¢do do Condominio,
disciplinando o uso das areas privativas e comuns, as limitacdes, restricdes e eventuais pardmetros
de padrdo e tipologia para as edificacSes e construcées sobre as unidades no seu interior, bem
como a obrigatoriedade na manutengao da infraestrutura elencada no artigo anterior desta Lei
Complementar
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Art. 19. Somente serso aprovados os CRR, que atenderem as seguintes
exigéncias:

| - area minima do lote de450m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) e
testada minima de 15 m (quinze metros);

Il - indice de ocupacdo (1.0) maximo de 0,5 da area do lote;

Il - indice de aproveitamento (I.A) maximo de 1 da drea do lote;

IV - indice verde (1.V) minimo de 0,35 da &rea do lote, sendo:

a) 60% (sessenta por cento) da drea do I.V com cobertura vegetal, e;

b) 40% (quarenta por cento) da drea do I.V com piso permeavel;

V - obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em re-
lagdo a construcio:

a) recuo de 5 m (cinco metros), medidos a partir da margem do arruamento;

b) recuo minimo de 3 m (trés metros) quando o lote divisar com outro lote;

VI - vias internas com gabarito minima de 15 m (quinze metros) com leito carro-
¢avel de 9 m (nove metros) e passeios minimos de 3 m (trés metros) arborizados;

VIl - todas as unidades privativas devem ter frente para as vias internas do em-
preendimento;

VIIl - todas as areas verdes de uso exclusivo dever3o ter vias de acesso através de
areas comuns;

IX - sdo admitidas vias exclusivas para pedestres com largura minima de 3 m (trés
metros), ndo podendo existir unidades privativas com frente exclusiva para as mesmas;

X - 0 acesso ao empreendimento n3o pode impedir a entrada de veiculos de ser-
vigos publicos de saude e seguranga;

XI - as vias de acesso aos Condominios Residenciais Rurais deverdo ser pavimen-
tadas e ndo poderdo ter calcadas inferiores a 3 m (trés metros);

XIl - os acessos serdo providos de refugios e dreas de acumulagao na proporc¢io
de um veiculo para cada vinte e cinco unidades;

Xl - altura mdxima de 8m (oito metros), a partir do pavimento térreo,
respeitando a legislagdo especifica do COMAER.

Art. 20. Estardo os CRR aptos ao recebimento do habite-se, ap6s concluidas

todas as contrapartidas e compensacdes.
Paragrafo Unico. Para o licenciamento das unidades auténomas dos CRR devera

este ter a emissao do habite-se.

Art. 21. Salvo nos casos das atividades previstas nos Quadros de Regime Urba-
nisticos (QRU) das Zonas Rurais deste Municipio, a alteracio do perfil e caracteristicas naturais do
terreno, sem o devido licenciamento do drgdo competente para os fins a que se destinam, podem
caracterizar o inicio do parcelamento irregular do solo.

Art. 22. A aprovagdo e implantacdo dos CRR est3o vinculados ao licenciamento
ambiental.

CAPITULO V |
DOS ESTUDOS TECNICOS E PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVO;F,(
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Art. 23. O registro de intencdo de parcelamento do solo para CRR serd
previamente submetido 3 apreciacdo do Poder Executivo Municipal, mediante protocolo na
Secretaria Extraordinaria de Licenciamento e Desburocratizagdo (SELD) e diretrizes emitidas pelo
Instituto de Planejamento de Santa Maria - IPLAN/SM que dever3 informar, principalmente, as
previsdes do sistema vidrio vizinhos, caso existam, bem como as contrapartidas necessarias 3
viabilidade deste.

Art. 24. A solicitacdo de alteracio do uso do solo, para instalagio do CRR, deve
ser procedida de estudos técnicos, devidamente assinados por profissional responsavel com regis-
tro no orgdo competente e documentos, abaixo relacionados, que dever3o ser elaborados pelo re-
querente, observando as legislacGes vigentes, os quais instruirdo posteriormente Projeto de Lei
Complementar de drea de Urbanizacio Especifica:

I - lista dos estudos técnicos e documentos:

a) estudo de viabilidade;

b) apresentacdo de estudos de impacto ambiental e respectivo relatério de im-
pacto ambiental (EIA/RIMA) para CRR maiores de 100 ha;

c) estudo de impacto de vizinhanga (EIV);

d) laudo hidroldgico e geolégico;

e) estudo de macrodrenagem e microdrenagem;

f) estudo de impacto de transito (EIT);

g) levantamento topogréfico planialtimétrico: localizagdo da gleba com amarra-
¢do através de coordenadas dos vértices definidores dos limites do imével rural georreferenciada
ao sistema geodésico brasileiro e com precisio posicional fixada pelo INCRA, curvas de nivel de
metro em metro e bacia de contengio quando couber, baseado no nivel do mar; com indicacdo da
proximidade entre o perimetro do condominio e o perimetro urbano do 12 distrito sede e das de-
mais sedes distritais;

h) as divisas da gleba a ser parcelada, contendo demarcagdo do perimetro da gle-
ba com indicacdo de todos os confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN), as faixas de
dominio publico de protecio de estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmissio de energia e
memorial descritivo, conforme descricdo constante no documento de propriedade;

i) localizagdo de dreas de preservacio permanente e verde, bosques, arvores
frondosas isoladas, construgdes e demais elementos fisicos naturais e artificiais existentes na gle-
ba;

i) laudo técnico comprobatério a descaracterizacio da drea como rural;

k) outros documentos exigidos pelas legislacdes federal e estadual, assim como,
por legislagdo municipal especifica;

) termo de compromisso de que os lotes néo serdo postos 2 venda antes do re-
gistro do projeto junto ao Cartério de Registro de Iméveis;

m) projecdo do sistema de vias de circulacdo articuladas com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com topografia local, em conformidade com as
normas de sistema viario;

n) dimensdes minimas de lotes e quadras;

o) tipo de pavimentag&o a ser usado nas vias;

p) localizagdo, identificagdo e/ou solugdo de abastecimento de agua;

q) os interceptores e coletores de esgoto, fossas sépticas ou outra alternativa es-
colhida;

r) registro da gleba com certiddo expedida no méximo ha 90 (noventa) diaa%—
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_ Paragrafo Gnico. Toda documentacio, devers ser apresentada digitalmente para
analise do processo até que o mesmo seja aprovado.

CAPITULO VI
DA APROVACAO DO PROJETO DE CONDOMINIO RESIDENCIAL RURAL

Art. 25. Os procedimentos administrativos relativos 3 aprovacao e licenciamento
do projeto de parcelamento do solo, na modalidade CRR, se dara conforme o regrado na Lei Com-
plementar n? 117, de 2018 - Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (LUOS), no que couber e sem prejuizo
do exposto nesta Lei Complementar.

Art. 26. Para aprovacio, o projeto de parcelamento do solo devers, obrigatoria-
mente, seguir a orientacgio das diretrizes oficiais definidas, contendo:

[ - certiddo atualizada do imdvel, maximo 90 (noventa) dias de expedicio;

Il - certiddo de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registros de Imdveis competente;

Il - certiddo negativa das fazendas municipal, estadual e federal;

IV - projeto urbanistico orientado pelas diretrizes, contendo:

a) memorial descritivo;

b) cronograma de execucdo das obras;

c) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensées, numeracio,
cotas lineares e de nivel e angulos;

d) sistema de vias de circulagiio em conformidade com o Sistema Viario;

e) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto
de tangéncia e angulo centrais das vias;

f) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, areas ver-
des e dreas de preservagdo permanente, com indicagdo da porcentagem de inclinacdo e cotas de
nivel, na escala de 1:500;

g) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos
de curvas e vias projetadas;

h) a indicacdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais na escala de 1:500;

i) os detalhes dos dngulos, perfis e outros necessarios a implantacio do projeto;

j} os projetos das obras de infraestrutura definidos nesta Lei Complementar;

V - licenca ambiental emitida por érgdo competente;

VI - comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento
do solo rural, que serdo calculados pela municipalidade tomando-se por base idénticos parame-
tros aplicados ao parcelamento do solo urbano.

VIl - modelo do contrato ou compromisso de compra e venda das unidades autd-
nomas.

VIIl - minuta da convencgio de condominio.

§ 12 Todos os documentos, relatdrios, desenhos e plantas deverdo ser assinados
pelo proprietdrio ou representante legal e por profissional legalmente habilitado para os projetos,
com as respectivas Anotacbes de Responsabilidade Técnica - ARTs e/ou Registro de Responsabili-
dade Técnica - RRTs.

§ 22 Quando do projeto aprovado, devera ser entregue 3 municipalidade toda
documentacdo impressa, em 3 (trés) vias, devidamente assinada pelo profissional responsavel, em
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escala legivel e uma cépia em midia digital com arquivos do tipo “PDF”, “DWG” e “DXF”, rotulado,
identificado e com a informac3o da vers3o dos arquivos, além da cépia de ART/RRT registrada no
Orgao competente, da responsabilidade técnica do autor do projeto;

§ 32 O empreendedor tera o prazo de até 2 (dois) anos, apés o licenciamento,
para comprovar ao Municipio, para todos os efeitos legais, a conclusdo das obras e adimplemento
das obrigacGes assumidas, podendo ser tal prazo prorrogado a critério da Administracdo Publica.

Art. 27. Os projetos n3o aprovados ou que tenham sofrido corregdes poderio ser
novamente submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite previsto
para os projetos apresentados pela primeira vez.

§ 12 Em cada caso, poder3o as autoridades municipais, aproveitar atos ja pratica-
dos e documentos apresentados durante a avaliagdo do primeiro projeto tramitado.

§ 22 O disposto neste artigo ndo se aplica as hipdteses de caducidade, termo de
prazos e arquivamento do projeto, previstos nesta Lei Complementar.

CAPITULO VIII
DA TRANSFORMACAO DA ZONA

Art. 28. Aprovado o projeto do empreendimento, o Poder Executivo encaminha-
ra o Projeto de Lei Complementar transformando a drea correspondente a0 mesmo em Area de
Urbanizacdo Especifica, com a finalidade especifica de implantagdo do Condominio Residencial Ru-
ral.

Paragrafo dnico. A transformacdo é reversivel nos termos desta Lei Complemen-
tar.

Art. 29. No prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data de sang¢do da Lei
da Area de Urbanizacio Especifica, o projeto deverd ser protocolado para registro no Cartério de
Registro de Imdveis, e imediatamente apds apresentado ao Municipio.

Art. 30. O Alvaré de Licenga de construcdo n3o sera expedido antes do registro
do projeto junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis competente e sem que seja assinado o termo
de comprometimento previsto no art. 32 desta Lei Complementar.

Art. 31. O empreendedor tera o prazo de 6 (seis) meses, contados da data da ex-
pedicdo da Lei de consolidagdo previsto no art. 30 desta Lei, para encerrar o cadastro da destina-
¢do do imovel junto ao INCRA e posterior abertura do cadastro junto a municipalidade referente
ao Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU).

Paragrafo unico. Decorrido o prazo deste artigo sera revertida 3 drea a condicao
de zoneamento anterior.

CAPITULO IX
DO ALVARA DE LICENGCA PARA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 32. Para emissdo do Alvard de Licenca para execucdo das obras, o empreen-
dedor firmara junto ao Municipio um TERMO DE COMPROMETIMENTO, por meio do qual se obri-
gard a executar o projeto aprovado sem qualquer alteragdo, obrigando-se, ainda@“ﬂ
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I - executar as préprias custas, no prazo fixado pelo Municipio, todas as obras, in-
ternas e externas ao empreendimento, de infraestrutura, arborizacio de vias de circulagdo ede
area verde, e equipamentos urbanisticos exigidos pela Lej municipal de parcelamento do solo, in-
cluindo a constituicio e formagdo de area verde e de area de preservacio permanente, quando
for o caso;

Il - fazer constar nos documentos de compra e venda a responsabilidade solidaria
do comprador para com os servicos e obras do condominio a ser instituido, na proporc¢do das
areas de seus lotes, conforme minuta da convenc3o a ser aprovada;

Il - iniciar a venda dos lotes somente apds o registro do projeto nos termos do
art. 31 desta Lei Complementar;

IV - averbar junto ao Registro de Imoveis o TERMO DE COMPROMETIMENTO 3
margem da matricula de todos os lotes criados.

Art. 33. Os estudos técnicos, bem como as demais documentacdes anteriormen-
te elencadas, dever3o ser protocolados junto ao Municipio de Santa Maria, onde seguirdo para os
devidos tramites e apreciacdo técnica dos 6rgios competentes do Municipio.

CAPITULO X
DAS PENALIDADES POR INFRACOES AS NORMAS DE PARCELAMENTO PARA
CONDOMINIO RESIDENCIAL RURAL

Art. 34. O projeto de parcelamento do solo para CRR n3o executado no prazo de-
finido pelo 6rgao publico, importara na reversdo da area transformada em AUE, em gleba rural,
perdendo o efeito de todas as autorizagdes e alvaras expedidos.

Art. 35. O empreendedor sera multado:

I - em 1 UFM/m?, sendo a multa minima de 5.000 UFM (Unidade Fiscal do Muni-
cipio), caso a execucdo do projeto ndo seja concluida no prazo estabelecido em cronograma de
execucdo de obras;

Il - em 1,5 UFM/m?, sendo a multa minima de 4.500 UFM (Unidade Fiscal do Mu-
nicipio) - caso promova a venda dos Condominios Residenciais Rurais sem a observancia do dispos-
to nesta Lei Complementar;

§ 12 As multas previstas neste artigo s30 cumuldveis com outras sangbes admi-
nistrativas, civis e penais.

§ 22 Aplicam-se, subsidiariamente, as san¢Oes atinentes ao condominio, previs-
tas na Lei n? 10.406, de 10 de Janeiro de 2002 (Cédigo Civil) e na Lei n® 4.591, de 16 de Dezembro
de 1964, bem como a Lei n? 6.766, de 19 de Dezembro de 1979 (Parcelamento do solo).

§ 32 Os valores das multas regrados nos incisos | e Il deste artigo serdo
destinados a atender as politicas, planos, programas e projetos urbanisticos e ambientais,
conforme o Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial (PDDT) através de depdsito no Fundo de
Desenvolvimento Urbano Ambiental (FUNDURAM).

Art. 36. Havendo descumprimento das obrigacdes assumidas ou decorrentes de
Lei, o empreendedor e o proprietério da area, serio notificados pelo Municipio para cumprirem a
obrigacdo, e, persistindo a mora por prazo igual ou superior a 60 (sessenta) dias, responderio pe-
las sang@es previstas no art. 35 desta Lei Complementa_f%=
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CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 37. O empreendedor e todos os autorizados a comercializacio dos Condomi-
nios Residenciais Rurais responderdo civil e penalmente pelas infracdes cometidas contra a legisla-

¢do e em especial a de protecdo ao solo e ao meio ambiente.

Art. 38. Dever3 ser realizada audiéncia publica no processo de analise e aprova-
¢do de Projeto de Lei da Area de Urbanizag3o Especifica.

Art. 39. O Poder Executivo regulamentard esta Lei Complementar, no que for jul-
gado necessario & sua execuc3o.

Art. 40. Esta Lei Complementar entra vigor na data da sua publicacio.

Gabinete do Prefeito, em Santa Maria, aos 22 dias do més de dezembro de 2022.

K_\ \ —
e T e e N
Rodrigo Decimo
Prefeito Municipal em exercicio
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